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9. Aviz DELGAZ GRID S.A. nr. 215055603/16.06.2025 si plansa anexa;
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95979/Z1/18.11.2025 si plansa anexa;

21.Aviz INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIU RUTIER, nr.
289.950/17.06.2025;

22. Factura R.U.R. si Ordin de plata taxa R.U.R;

23.CERTIFICAT DE URBANISM nr. 443/27.03.2023 si PLANSA ANEXA.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea
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1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

P.U.Z. si R.LU. ~ "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
Denumire proiect: MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Amplasament: Mun. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad
Beneficiar: DOMINUS s.r.l.
Faza: P.U.Z. si R.L.U.
Proiectant general: | TARA PLAN s.r.l.
Proiect nr.: 287/2023
Data elaborarii: Febr. 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 443/27.03.2023 si avizul
de oportunitate nr. 02/06.02.2024.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeaza:

g_: C.F. nr. (Arad) Sug:‘a;;] f Proprietar Cat. teren
365916 . "
il (rezultat din 346214 si 346220) 2.084 | SC DOMINUS SRL | Curti constructii
2 304902 | 665_ SC DOMINUS SRL | Curti constructii
TOTAL _ | 2.749
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Pe terenul avand CF nr. 365916 Arad se afla o constructie cu destinatia de locuinte,
avand un regim de inaltime Parter si o suprafata construita de 76,3 mp.
Restul terenurilor sunt libere de constructii.
Conform extraselor de CF, imobilele nu au notate sarcini.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea dezvoltaorului
DOMINUS S.R.L. este stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale
amplasamentului in concordanta cu intentia dezvoltatorului armonizata cu gestionarea
fondului construit din perspectiva administratiei locale, dupa cum urmeaza:

- reglementarea accesurilor in incinta din strazile adiacente, in contextul zonei si a
legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea asigurarii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

In incinta reglementata se intentioneaza construirea unui ansamblu compus din 2
corpuri de cladire independente sau alipite cu regim de inaltime max. S/D+P+2E+1Er,
care insumeaza un numar maxim de 46 unitati locative, din care minim 2 spatii
comerciale/de servicii (comert, alimentatie publica, birouri, salon infrumusetare corporala, sala
de antrenament sportiv, sala de agrement pentru copii etc.), amplasate la nivelul parterului si
max. 44 apartamente la nivelele superioare ale ansamblului.

Totodata, la nivelul parterului imobilului, se propune amenajarea de locuri de parcare
aferente functiunilor propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se realizeaza din
interiorul proprietatii reglementate, prin intermediul a 2 accesuri auto, din strada Dornei si din
str. Mucius Scaevola.

Corpurile de cladire propuse pe amplasament se vor alinia la nivelul etajelor superioare
la frontul stradal atat al strazii Mucius Scaevola cat si al strazii Dornei. La nivelul parterului,
corpurile de cladire se vor putea realiza retras fata de limitele de proprietate nordica (inspre
str. Dornei) si estica (inspre str. Mucius Scaevola).

Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola).

In interiorul incintei reglementate vor fi asigurate locuri de parcare (min. 1 loc de
parcare/apartament si min. 2 locuri de parcare/spatiu servicii/comert). Pentru
zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 2 locuri de
parcare/spatiu. Conform HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad,
constructiile situate in Zona Construita Protejata a Municipiului Arad (in care se afla si incinta
propusa spre reglementare) se excepteaza de la prevederile regulamentului.

In functie de solutia de arhitectura de la faza DTAC, amenajarea locurilor de parcare
necesare ansamblului rezidential se pot amplasa la subsolul, demisolul, sau parterul
ansamblului, si/sau la nivelul solului, exclusiv in incinta propusa spre reglementare.

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata
incintei reglementate, cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Astfel, se vor amenaja
spatii verzi in suprafata de min. 687 mp si se vor planta minim 18 arbori (14 buc pt. zona verde
+ 4 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.
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In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica,
conform plansa 04A — Proprietatea asupra terenurilor. Aceasta zona se propune a ramane in
proprietate privata, cu acces public nelimitat, reprezentand un dreptunghi delimitat de punctele
topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de max. 7,30 m si 21,73 m, in suprafata de
aprox. 154 mp. In cadrul acestei zone, se va asigura un acces pietonal la blocurile aflate pe
Aleea Postavului. Tot in aceasta zona a terenului reglementat (latura sudica) exista retele de
utilitati subterane aferente acestor blocuri, aflate pe parcela cu CF nr. 304902 Arad,
reprezentate in plansa 03ED — Reglementari edilitare. Acestea nu se modifica prin prezentul
proiect, pozitia lor ramine neschimbata. Solutia de urbanism propune in aceasta zona
amenajarea zonei verzi aferente pentru noua investitie si platforma menajera, astfel incit
retelele de utilitati existente sa nu fie modificate. Detinatorilor de utilitati li se va asigura drept
de trecere pentru utilitate publica asupra terenului pentru intretinerea/realibilitarea si
exploatarea retelelor pe toata durata existentei acestora, indiferent de titularii dreptului de
proprietate, cu titlu gratuit.

Considerand functiunile din vecinatate, orientarea terenului, distantele fata de
vecinatati, posibilitatea de asigurare in conditii facile a utilitatilor necesare, intentia
dezvoltatorului se incadreaza intr-un mod armonios in contextul zonei.

Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta o
suprafata de 20.000 mp si cuprinde inspre:

Nord - zonele functionale situate vis-a-vis de str. Dornei;

Est — zonele functionale situate vis-a-vis de str. Mucius Scaevola;

Sud - zona de locuinte individuale si colective din partea de sud a cvartalului;

Vest - zona de locuinte individuale din partea de vest a cvartalului.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesurilor
auto si pietonale din strada Dornei (aflata la nord de amplasament) si strada Mucius Scaevola
(aflata la est de amplasament) si la racordarea la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale — dupa caz) din str. Dornei/Mucius Scaevola, in concordanta
cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public al Municipiului Arad si proprietatea privata a SC DOMINUS SRL, proprietarul zonei
propusa spre reglementare.

1.3. Surse de documentare

PUZCP , aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014;

Certificatul de urbanism nr. 443/27.03.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 02/06.02.2024;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

Cadru legislativ local:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad (Art. 25 Se excepteaza
de la prevederile prezentului regulament constructiile situate in Zona Construita

Protejata a Municipiului Arad).

O 0 0O 0 ©

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 terenuri
curti-constructii, aflate in intravilan. Parcela avand CF nr. 365916 Arad este imprejmuita.

Amplasamentul este situat in intravilanului Municipiului Arad, in zona centrala, fiind
delimitat la nord de str. Dornei si la est de str. Mucius Scaevola.

In zonele din vecinatate fondul construit este inchegat, fiind reprezentat de:
- locuinte cu regim mic de inaltime (constructii Parter) vis-a-vis de str. Dornei;
- locuinte si institutii publice cu regim mic de inaltime (constructii Parter, P+1E) vis-a-vis de
str. Mucius Scaevola;
- locuinte colective P+4E si locuinte cu regim mic de inaltime (constructii Parter) in partea de
sud;
- locuinte cu regim mic de inaltime (constructii Parter) in partea de vest;

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica si inchega o zona neconstruita din
intravilanul existent al municipiului, in concordanta cu directia de dezvoltare a zonei.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Arad, intr-o zona centrala, la
intersectia strazilor Mucius Scaevola cu str. Dornei, fiind inclus in ansamblul urban al
municipiului Arad, conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015
al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Incinta propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele

imobile:

Nord — Str. Dornei (CF nr. 358756 Arad);

Est — str. Mucius Scaevola (CF nr. 351097 Arad);

Sud — imobil cu functiunea de locuire individuala in regim de inaltime Parter si
imobile cu functiunea de locuire colectiva in regim de inaltime P+4E;

Vest — imobile cu functiunea de locuire individuala in regim de inaltime Parter:

Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta o
suprafata de 20.000 mp si cuprinde inspre:

Nord — zonele functionale situate vis-a-vis de str. Dornei;

Est — zonele functionale situate vis-a-vis de str. Mucius Scaevola;

Sud — zona de locuinte individuale si colective din partea de sud a cvartalului;
Vest — zona de locuinte individuale din partea de vest a cvartalului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulata, putand fi inscrisa aproximativ intr-o forma
dreptunghiulara si un apendice cu o latime de aproximativ 8 m in partea de sud-vest a
terenului. Terenul are un front stradal la str. Dorna de aprox. 65 ml si un front stradal la str.
Mucius Scaevola de aprox. 46,50 ml.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50 cm intre partea de nord-est
(109,70 NMN) si cea de sud-vest (109,20 NMN) a amplasamentului.

Pe terenul avand CF nr. 365916 Arad se afla o constructie cu destinatia de locuinte,
avand un regim de inaltime Parter si o suprafata construita de 76,3 mp.

Restul terenurilor sunt libere de constructii.

La nordul incintei se afla str. Dornei, iar la est se afla str. Mucius Scaevola.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic



Geologia regiunii.

Amplasamentul cercetat se situeaza in mun. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-
o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta
in zona de "rama" a depresiunii;

* Cugeneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni

fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima.

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunara minima: —-1,2°C - Ianuarie;

o Media lunara maxima:  +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuaia: +10,7°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza
in zona cu o perioada de colt T;-0,7 sec. si un coefficient seismic ag- 0,20 g.

Adancimea de inghet. .
Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS 6054-77).

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat. Sunt
posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta
caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma
executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra
fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in
functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).
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Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate la realizarea elementelor
de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform
Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

Incadrarea geotehnica.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-
2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Df=-
2,00 m este:

Pconv = 275,00 kPa;

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate la realizarea elementelor
de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat),
conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU
PRODUCEREA BETONULUI.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuala - teren tare
> Sapatura mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in
timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Incinta studiata se afla la intersectia strazilor Dornei cu Mucius Scaevola.

Strada Dornei are un profil stradal de min. 13 ml, format din parte carosabila — aprox.
4,6 m; pista de biciclete pe o parte a carosabilului — aprox. 1,4 m; zona verde de aliniament
pe o parte a carosabilului— aprox 3,1 m si trotuare pe ambele parti ale strazii - aprox 2,4 m
respectiv aprox. 1,5 m fiind strada cu sens unic. Strada Dornei beneficiaza si de linie de
tramvai.

Strada Mucius Scaevola are un profil stradal de 18 ml, format din parte carosabila — 7
m; zona verde de aliniament de o parte si de alta a carosabilului — 4 m, trotuare pe ambele
parti ale strazii —1,5 m. Strada Mucius Scaevola este strada cu dublu sens.

Momentan, exista 2 accesuri carosabile in incinta propusa spre reglementare din str.
Mucius Scaevola, avand latime minima de 4 m, si un accés pietonal din str. Dornei.

Accesurile la amplasamentul studiat nu sunt momentan rezolvate astfel incat sa
asigure circulatia auto si pietonala la gabaritele corecte necesare pentru functiunile nou
propuse.

2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 terenuri
curti-constructii, aflate in intravilan. Parcelela avand CF nr. 365916 Arad este imprejmuita.

Pe terenul avand CF nr. 365916 Arad se afla o constructie cu destinatia de locuinte,
avand un regim de inaltime Parter si o suprafata construita de 76,3 mp.

Restul terenurilor sunt libere de constructii.
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Conform PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in ZIR1, SIR50, LmIII11 — Locuinte condominii de tip vile existente cu regim mic de
inaltime P, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru
ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2E. Pe amplasament se afla o constructie
anexa, in regim de inaltime Parter, care se doreste a fi demolata inainte de executia noilor
obiective propuse prin prezenta documentatie.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de curti-constructii in intravilan.

Conform Registrului Spatiilor Verzi Arad, o parte din parcela cu CF nr. 304902 Arad
este incadrata ca si spatiu verde locuinte condominiu, avand o suprafata de 275 mp. Prin
prezenta lucrare de urbanism suprafata de spatiu verde amenajat nu se diminueaza.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG mun. Arad si PUZCP.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; Amplasamentul NU se afla in zona inundabila, fiind la o distanta de 450 m vest fata
de raul Mures, iar in zona nu exista alte cursuri de apa.

» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, in ZIR 1, SIR 50.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zZona, Si
anume: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze
naturale, telefonie, servicii de salubritate, toate existente pe strazile Dornei si Mucius Scaevola.

Conform Aviz nr. 11158/10.06.2024 Compania de Apa Arad S.A., in incinta propusa
spre reglementare se afla o conducta de apa PE HD DN 250 mm, care face parte din sistemul
public de alimentare cu apa si de canalizare ce a fost concesionat Companiei de Apa Arad s.a.
prin Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciului Public de alimentare cu apa si de Canalizare
jud. Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin (2) din Legea nr. 241/2006 a
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare in ceea ce priveste aceasta conducta,
Compania de Apa Arad s.a. are un drept de trecere pentru utilitate publica asupra terenului
pentru intretinerea/realibilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu apa pe toata durata
existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu gratuit.

Conform Aviz nr. 215055603/16.06.2025 Delgaz Grid S.A., in incinta propusa spre
reglementare se afla o retea de gaz presiune redusa.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe terenul avand CF nr. 365916 Arad se
afla o constructie cu destinatia de locuinte, avand un regim de inaltime Parter si o suprafata
construita de 76,3 mp.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUZCP Arad.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, municipiul Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; Amplasamentul NU se afla in zona inundabila, fiind la o distanta de 450 m vest fata
de raul Mures, iar in zona nu exista alte cursuri de apa.

e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:

 nu se affa in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

* incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse.
» Inzonele de protectie a conductei de apa PE HD DN 250 mm si a retelei de gaz presiune

redusa nu se vor amplasa constructii. Conditille de amplasare a constrcutiilor vor
respecta avizele detinatorilor de retele Compania de Apa Arad S.A. si Delgaz Grid S.A.

* nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente —
propuse;

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, DOMINUS SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 02/06.02.2024.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Documentatia disponibila
la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata de nicio persoana.

Asociatiile de proprietari de pe Aleea Postavului au avut obiectii referitor la solutia
prezentata, iar initiatorul si elaboratorul documentatiei a raspuns motivat. Demersul informarii
si consultarii publicului in Etapa I pregatitoare este detaliat in Raportul Informarii si consularii
publicului — Etapa I, nr. 95263/A5/06.02.2024 emis de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuata, conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare si
consultare a publicului etapa a II a,

A fost inregistrata Adresa nr. 37247/22.04.2024, iar initiatorul PUZ a raspuns adresei
mai sus mentionate prin Adresa nr. 39722/29.04.2024.

In urma parcurgerii integral a informarii si consultarii publicului in etapa a II g, s-a
emis de catre Primaria Municipiului Arad Raportul informarii si consultarii publicului nr.
24832/A5/15.05.2024.

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica si inchega o zona neconstruita din
intravilanul existent al municipiului, in concordanta cu directia de dezvoltare a zonei.

Astfel, un teren viran va fi valorificat si integrat prin realizarea unui imobil in regim de
inaltime max. S/D+P+2E+1Er, Hmax. 15,00 m (maxim 12 m la cornisa/aticul etajului 2 si
maxim 15 m la cornisa/aticul etajului retras, maxim 17 m la coama etajului retras) care sa
adaposteasca maxim 46 unitati individuale, din care max. 44 apartamente si min. 2 spatii de
servicii (comert, alimentatie publica, birouri, salon infrumusetare corporala, sala de
antrenament sportiv, sala de agrement pentru copii etc.) la nivelul parterului, cu toate dotarile
si amenajarile necesare bunei functionari.
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In urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare anuale, se
vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona din imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in
concordanta cu prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in zona, respectiv
locuire si servicii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin CF nr.
365916 Arad si 304902 Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata
inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
02/06.02.2024, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Disfunctionalitatile observate in zona sunt;

» Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in Z0na, si anume
zona de locuinte colective, spatii servicii si comert.

o Terenul este amplasat intr-un cartier central al municipiului Arad, intr-o zona cu

vecinatati parcele cu functiuni rezidentiale locuinte colective, servicii si comert, sedii de
institutii centralizate, adica intr-o zona dezvoltata si foarte accesibila in relatie cu centrul
orasului.

e Incinta studiata este racordata la utilitati: energie electrica, retea de apa rece, canalizare
menajera si pluviala, retea gaze naturale, telefonie, servicii de salubritate, toate
existente pe strazile Dornei si Mucius Scaevola, dar noua dezvoltare propusa implica o
repozitionare si redimensionare a tuturor bransamentelor la utilitati.

* Inincinta studiata se afla retele publice de alimentare cu apa si de gaz natural, conform
aviz nr. 11158/10.06.2024 Compania de Apa Arad S.A. si Aviz nr. 215055603/16.06.2025 Delgaz
Grid S.A. In zonele de protectie a conductei de apa PE HD DN 250 mm si a retelei de gaz
presiune redusa nu se vor amplasa constructii. Conditiile de amplasare a constrcutiilor
vor respecta avizele detinatorilor de retele Compania de Apa Arad S.A. si Delgaz Grid S.A.

* Accesele carosabile in incinta propusa spre reglementare vor fi repozitionate si
redimensionate astfel incat sa indeplineasca cerintele pentru noile functiuni propuse pe
amplasament. ) :

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 443/27.03.2024 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in intravilanul municipiului, in ZIR 1, SIR 50, ;

- Subzona LmIII11 - Locuinte condominii de tip vile existente cu regim mic de inaltime:

P, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate prin
ameliorare pana la un regim de inaltime P+2.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere

se refera la rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea
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acceselor in incinta din strazile adiacente si reglementarea din punct de vedere urbanistic
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea

documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.
Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

Functiunea solicitata de dezvoltator pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Arad, functiunea dominanta locuinte si functiuni
complementare servicii-comert, amenajari spatii verzi, echipare tehnico-edilitara si drumuri,
urmarind sa contribuie la conturarea fondului construit.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Momentan, exista 2 accesuri carosabile in incinta din str. Mucius Scaevola, primul la
nr.16 iar al doilea la nr.18, cu latime minima de 4 m, si un acces pietonal din trotuarul aflat in
fata proprietatii pe str. Dornei.

Pentru noul ansamblu rezidential se propune realizarea unui nou racord — acces auto
si pietonal al incintei cu strada Dornei, cu o latime de min. 5,00 m si a unui acces auto si
pietonal din strada Mucius Scaevola, cu o latime de min.5,00 m. Cele 2 accesuri existente se
vor repozitiona, unul pe str. Mucius Scaevola si al doilea pe str. Dornei, acestea putand fi
amplasate oriunde pe latimea celor 2 fronturi stradale, functie de solutia de arhitectura stabilita
la urmatoarele faze de proiectare. Suprafata de teren aferenta domeniului public care va fi
afectata prin repozitionarea celor 2 accesuri auto existente, va fi se va completa cu zona
verde de aliniament.

Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarele strazilor Dornei si Mucius
Scaevola. Spatiile de servicii de la nivelul parterelor se vor accesa direct din trotuarele
existente.

In zona sudica a terenului reglementat, din str. Mucius Scaevola, se va asigura un
acces pietonal suplimentar catre blocurile aflate pe Aleea Postavului. Aceste blocuri au acces
auto si pietonal la incinta proprie pe un alt traseu, insa pentru un acces pietonal mai facil catre
aceste proprietati, se va amenaja un trotuar in acest scop. Tot in aceasta zona a terenului
reglementat (latura sudica) exista unele retele de utilitati subterane aferente acestor blocuri,
aflate pe parcela cu CF nr. 304902 Arad. Acestea nu se modifica prin prezentul proiect, pozitia
lor ramine neschimbata. Solutia de urbanism propune in aceasta zona amenajarea zonei verzi
aferente pentru noua investitie, astfel incit retelele de utilitati existente sa nu fie modificate.

Pentru realizarea accesurilor auto vor fi afectate suprafete din domeniul public in
proprietatea STATULUI ROMAN, in administrarea Mun. Arad (CF nr. 358756 Arad — str. Dornei
si CF nr. 351097 Arad - str. Mucius Scaevola).

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P1 18/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.
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Parcaje.
In incinta proprie se vor asigura locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- min. 1 loc de parcare/apartament destinat locuirii colective;
- min. 2 locuri de parcare/apartament destinat spatiilor de servicii/comert.

Pentru numarul maxim de 46 apartamente (dintre care min. 2 apartamente destinate
activitatilor de servicii/comert, iar restul destinate locuirii colective) se va asigura in incinta
proprie un numar minim de 48 de locuri de parcare, cu posibilitatea amenajarii de locuri de
parcare suplimentare, coroborat cu respectarea tuturor celorlalte prevederi stabilite prin
prezenta documentatie (zona verde amenajata, plantatii de arbori/arbusti, alei pietonale, etc).

In cazul in care se vor realiza mai putine apartamente, numarul parcarilor va putea fi
diminuat, respectand minimul de locuri de parcare /apartament, dupa principiul de calcul
mentionat mai sus.

In functie de solutia de arhitectura de la faza DTAC, amenajarea locurilor de parcare
necesare ansamblului rezidential se pot amplasa la subsolul, demisolul, sau parterul
ansambilului, si/sau la nivelul solului, exclusiv in incinta propusa spre reglementare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o zona functionala:

1. Lc—zona locuinte colective cu parter servicii /comert;

cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise:
- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+2E+1Er.
- servicii la parterul imobilului - locuinte colective: comert alimentar si nealimentar, servicii
de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu contribuie la
poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.)
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;
- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste
obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;
- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

Utilizari permise cu conditii:
- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor prezentei

documentatii.

- Se admit functiuni de servicii/comerciale de la parterul imobilelor de locuinte colective
cu conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 24:00.

- Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca

acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere,
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prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit
Cu urmatoarele conditii:

o sa se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

o sa implice maximum 5 persoane;

. sa aiba acces public limitat (ocazional);

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolele precedente;

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (OMS
119/2014, art. 5, alin. 6).

Cu urmatoarele subunitati functionale:
Lc-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si
servicii/comert amplasate la parter.

LcC — subzona cai de comunicatie - circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta.

Lc-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu.

LcSV—subzona spatii verzi amenajate de incinta.

3.5.1. Sistematizare verticala:

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50 cm intre partea de nord-est (109,70
NMN) si cea de sud-vest (109,20 NMN) a amplasamentului.

Cota CTS propusa este in jurul valorii de 109.80 NMN, platformele carosabile propuse pe
amplasament racordandu-se la strazile adiacente, Dornei si Mucius Scaevola, fara afectarea
trotuarelor si domeniului public aflat intre proprietatea studiata si strazi.

Regimul de inaltime maxim al ansamblului propus va fi de 15 m fata de CTS (maxim 12
m la H/aticul etajului 2 si maxim 15 m la cornisa/aticul etajului retras, maxim 17 m la coama
etajului retras). Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament nu va
depasi cota stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana, respectiv +131,80 m fata de

CTS.

dezmembrare/comasare a terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat
conform planselor parte din PUZ, ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii,
parcari si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar
fata de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea asigurarii functiunilor.

In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata initiala
a incintei propuse spre reglementare, fara a depasi indicii urbanistici maximali reglementati
prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

In incinta reglementata se intentioneaza construirea unui ansamblu compus din 2
corpuri de cladire independente sau alipite cu regim de inaltime max. S/D+P+2E+1Er,
care insumeaza un numar maxim de 46 unitati locative, din care minim 2 spatii
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comerciale/de servicii (comert, alimentatie publica, birouri, salon infrumusetare corporala, sala
de antrenament sportiv, sala de agrement pentru copii etc.), amplasate la nivelul parterului si
max. 44 apartamente la nivelele superioare ale ansamblului.

Totodata, la nivelul parterului imobilului, se propune amenajarea de locuri de parcare
aferente functiunilor propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se realizeaza din
interiorul proprietatii reglementate, prin intermediul a 2 accesuri auto, din strada Dornei si din
str. Mucius Scaevola.

Corpurile de cladire propuse pe amplasament se vor alinia la nivelul etajelor superioare
la frontul stradal atat al strazii Mucius Scaevola cat si al strazii Dornei. La nivelul parterului,
corpurile de cladire se vor putea realiza retras fata de limitele de proprietate nordica (inspre
str. Dornei) si estica (inspre str. Mucius Scaevola).

Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola).

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Se admit constructii cu acoperis tip terasa sau tip sarpanta, cu conditia integrarii
armonioase in caracterul arhitectural al zonei si al respectarii specificului local, materialelor si
cromaticii predominante.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Mucius Scaevola : Ansamblul
se va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la nivelele superioare. La nivelul
parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Dornei : Ansamblul se va alinia
la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele superioare. La nivelul parterului, este permisa
retragerea fata de limita de proprietate.

Fata de limita sudica de proprietate: cladirile vor avea retrageri minime intre
10,00 m si 12,50 m conform plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

Fata de limita vestica de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m
conform plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

Corpurile de cladire propuse pe amplasament se vor alinia la nivelul etajelor superioare
la frontul stradal atat al strazii Mucius Scaevola cat si al strazii Dornei. La nivelul parterului,
corpurile de cladire se vor putea realiza retras fata de limitele de proprietate nordica (inspre
str. Dornei) si estica (inspre str. Mucius Scaevola).

Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola). ) i

Distanta minima intre cladirile propuse pe amplasament va fi cel putin %2 din inaltimea
celei mai inalte dintre acestea.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile propuse si cele invecinate, sau distanta dintre cladirile propuse pe amplasament este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.
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Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Ansamblul rezidential va avea urmatorul regim de inaltime: max. S/D+P+2E+1Er;

Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola). Inaltimea constructiilor propuse pe amplasament va fi de maxim 12 m la
cornisa/aticul etajului 2 si maxim 15 m la cornisa/aticul etajului retras, maxim 17 m la coama
etajului retras.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

POT max. = 35%

CUT max. = 1,32

3.5.6. Imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal si laterale — opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
Imprejmuirea zonei propuse cu acces public nelimitat este permisa a se realiza doar cu
gard viu, cu posibilitatea accesului pietonal neingradit la blocurile invecinate la sud de incinta.

3.5.6. Plantatii:

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta, in proportie de min. 25% din suprafata
incintei reglementate (min. 687 mp), suprafata distribuita la nivelul solului Si/sau la nivelul
terasei de peste zona de parcare (terasa inierbata). Zonele verzi amenajate propuse vor
respecta prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor planta minim 18 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 20,
astfel.
- 1 arbore plantat la 50 mp zona verde amenajata (687 mp) => 14 arbori
- 1 arbore plantat la 10 locuri de parcare ( aprox. 36 locuri descoperite in incinta) => 4

arbori

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 20.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Zona de locuinte

individuale/condominii - 8.417 42,08% 5.668 28,34%

existent

Zona de locuinte colective - o o

existent 5.194 25,97% 5.194 25,97%

Zona de servicii/comert - 2193 |  10,97% 2193  10,97%

existent

Zona locuinte colective cu 0.00 0.00% 2.749 13.749%

parter servicii/comert- propus J e ' A




ls

o cSicomunicatiiinutlere 4196 |  20,98% 4196  20,98%

existent

TOTAL GENERAL 20.000 100% 20.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.749 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Zona de locuinte

individuale/condominii - 2.749 100.00% 0 0,00%

EXISTENT

Zona locuinte colective cu

parter servicii/comert - 0,00 0.00% 2.749 100.00%

PROPUS, din care:

Lcctii — subzona pentru constructii cu

destinatia locuinte colective si 962 35.00%

servicii/comert amplasate la parter (max.
35% din suprafata parcelei).

LcC - subzona cai de comunicatie — circulatii 1.100 40,00%
auto, pietonale si parcaje in incinta si Lc-Te
- subzona dotari tehnico-edilitare (platforma
gospodareasca), amenajari tehnico-edilitare

LcSV-subzona spatii verzi amenajate de 687 25.00%
incinta (min. 25% din suprafata parcelei)
TOTAL GENERAL 2.749 | 100.00% 2.749 | 100.00%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura
zona functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:
POT max. = 35%

Sconstruita Max = 962 mp

CUT max. = 1,32 Sdesfasurata Max = 3.629 mp

Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E: 12,00 m;
Regim de inaltime: max. S/D+P+2E+1Er | Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E+Er: 15,00 m
Hmax coama S/D+P+2E+Er: 17,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 25% min. 687 mp

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zZona, Si
anume:” energie electrica, retea de apa rece, canalizare ‘menajera si pluviala, retea gaze
naturale , telefonie, servicii de salubritate, toate existente pe strazile Dornei si Mucius Scaevola.

Noua dezvoltare propusa implica insa o repozitionare si redimensionare a tuturor
bransamentelor la utilitati.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia.

Retelele de utilitati subterane aflate pe parcela cu CF nr. 304902 Arad, aferente
blocurilor aflate la sud de incinta nu se modifica prin prezentul proiect, pozitia lor va ramane
neschimbata.

1. Alimentarea cu apa potabila — Necesarul de ap# potabil3 si pentru uz menajer va
fi asigurat din reteaua publicd existents, amplasats pe str. Mucius Scaevola si pe str. Dornei,
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in dreptul amplasamentului. In prezent, terenul este bransat la reteaua de alimentare cu ap3
a municipiului; investitia propusa presupune modernizarea bransamentului existent sau
realizarea unui bransament nou.

Racordarea parcelei la reteaua stradald se va realiza prin intermediul unui cimin de
apometru, amplasat intre limita de proprietate si domeniul public aferent str. Mucius Scaevola
sau str. Dornei, conform solutiei tehnice avizate de operatorul retelei.

Conducta de bransament va fi dimensionatd corespunzitor din punct de vedere
hidraulic si structural, in conformitate cu avizul tehnic emis de Compania de Apa Canal Arad la
faza de executie a lucrérilor.

2. Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea incendiului
se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu
exteriori, la distante si avand debit conform normelor in vigoare.

3. Canalizarea menajera - Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct
de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizarea menajera se va racorda la sistemul de canalizare al municipiului Arad, la
reteaua existenta pe str. Mucius Scaevola sau la cea de pe str. Dornei, in functie de punctul de
vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Amplasamentul studiat este deja racordat la reteaua stradala de canalizare menajera,
dar noua functiune si organizare a terenului impun realizarea de noi bransamente la reteaua
aflata in fata proprietatii.

4. Canalizarea pluviald. Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de
vedere a incdrcdril cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcdri vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare pluviala a orasului, pe str. Dornei
Sau str. Mucius Scaevola, in functie de solutia tehnica a Companiei Apa Arad. Apele pluviale
provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi
dirijate catre gurile de scurgerea ale retele de canalizare pluviala si mai apoi deversate in
reteaua de canalizare pluviala a orasului.

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTAREA CU APA - Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006

a) debitul mediu zilnic
. Vol.an | n ol .
Qzi.med.= 365 =mzk_i (Nixgsi) mc/zi
in care:

Ni-1=numdrul de consumatori =6
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie Zilnici de ap3 necesar unui consumator intr-

zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b).debitul maxim zifnic .
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa

q p Q n zi _ Q no

caracteristici | K 4 Ko Ol’e- de persoane med Q n zi max -
functionare m3r/ m? /

) S

I/fom zi . m?/ zi h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 138 16,56 | 21,528 | 2,69
total 16,56 | 21,528 | 2,69




d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de apa
animed animax Cnomax
m3 / zi m? / zi mé/h
17,74 23,06 2,88

2. CANALIZARE -Debitul de canalizare menajera se determind conform
STAS 1846-1/2006

Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q u zimed Q u zi max Q u o max
m3 / zi m3/ zi m*/ h
14,19 18,45 2,31

3. CANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala se determind conform STAS

1846-2/2007

Se determind conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s in care:
- i =intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normatd a  ploii de calcul
i =100 I/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

NF f S t I Qp
) Natura fetei m frecventa
o ra suprafetei ] (m] | fmin] ecventa HS [1/s]
1. | Suprafata construita 0,8/085| 825 10 1/5 300 | 16,83
2 | Suprafta pavata 0,80,70 | 907,0 10 1/5 300 | 15,238
3 | Spatiu Verde 080,10 | 1017,0| 10 1/5 300 | 2,4408
total 2749 35

5. Alimentarea cu agent termic — energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale pe gaz, pompe de caldura etc.

6. Alimentarea cu energie electrica - se va face printr-un racord la reteaua stradala
existenta in zona, pe strada Mucius Scaevola sau str. Dornei, inclusiv daca va fi cazul, printr-
un post de transformare nou amplasat in incinta. De la postul de transformare se va realiza un
sistem de distributie de joasa tensiune, prin cabluri electrice montate subteran pana la firida
de bransament.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin
linii electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectiva a lucrarilor, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, dezvoltatorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie
a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.
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Chiar daca actualmente exista bransament la reteaua de energie electrica, noua
functiune si organizare a incintei studiate impun ca si aceste bransamente sa fie repozitionate
si reinnoite.

7. Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin bransarea la reteaua de
distributie gaze naturale a municipiului existenta pe str. Mucius Scaevola si str. Dornei, in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

8. Gospodarie comunala - se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al municipiului, amplasata in conformitate cu normele de mediu si de igiena si

sanatate ale populatiei.
Pentru zona de servicii, in cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii
prestate se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile uiterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canale de desecare existente in zona;

- apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001 din HG nr.
188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa
fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsoluluij

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor; } )

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, deseuri
vegetale precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli
betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la statia de sortare,
deseurile vegetale vor fi transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;



19

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitate pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/ sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitori. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 687 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de 25% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, cu respectarea prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai

redus.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se propun urmatoarele solutii de eliminare sau diminuare a disfunctionalitatilor

reperate in zona studiata:
s Rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale pe amplasament, dimensionate la_nevoile

functiunilor propuse
Pentru noul ansamblu rezidential se propune realizarea unui nou racord al incintei cu strada

Dornei, cu o latime de min. 5,00 m si a unui acces din strada Mucius Scaevola, cu o latime de
min. 5,00 m. Cele 2 accesuri existente se vor repozitiona, unul pe str. Mucius Scaevola si al
doilea pe str. Dornei, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea celor 2 fronturi stradale,
functie de solutia de arhitectura stabilita la urmatoarele faze de proiectare. Suprafata de teren
aferenta domeniului public care va fi afectata prin repozitionarea celor 2 accesuri auto
existente, va fi se va completa cu zona verde de aliniament.

Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarele strazilor Dornei si Mucius Scaevola.
Spatiile de servicii de la nivelul parterelor si casele de scara aferente celor 2 corpuri de cladire
se vor accesa direct din trotuarele existente.

In zona sudica a terenului reglementat, din str. Mucius Scaevola, se va asigura un acces
pietonal suplimentar catre blocurile aflate pe Aleea Postavului. Aceste blocuri au acces ayto si
pietonal la incinta proprie pe un alt traseu, insa pentru un acces pietonal mai facil catre aceste
proprietati, se va amenaja un trotuar in acest scop. Tot in aceasta zona a terenului reglementat
(latura sudica) exista retele de utilitati subterane aferente acestor blocuri, aflate pe parcela cu
CF nr. 304902 Arad. Acestea nu se modifica prin prezentul proiect, pozitia lor ramine
neschimbata. Solutia de urbanism propune in aceasta zona amenajarea zonei verzi aferente
pentru noua investitie, astfel incit retelele de utilitati existente sa nu fie modificate.

e Rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);

Se vor realiza racordurile si bransamentele la utilitati necesare functionarii noilor obiective
propuse pe amplasament.
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In zonele de protectie a conductei de apa PE HD DN 250 mm si a retelei de gaz presiune
redusa nu se vor amplasa constructii. Conditiile de amplasare a constrcutiilor vor respecta
avizele detinatorilor de retele Compania de Apa Arad S.A. si Delgaz Grid S.A.

e Reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural al zonei etc.

3.9. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica,
conform plansa 04A — Proprietatea asupra terenurilor. Aceasta zona se propune a ramane in
proprietate privata, cu acces public nelimitat, reprezentand un dreptunghi delimitat de punctele
topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de max. 7,30 m si 21,73 m, in suprafata de
aprox. 154 mp. In cadrul acestei zone, se va asigura un acces pietonal la blocurile aflate pe
Aleea Postavului. Tot in aceasta zona a terenului reglementat (latura sudica) exista retele de
utilitati subterane aferente acestor blocuri, aflate pe parcela cu CF nr. 304902 Arad,
reprezentate in plansa 03ED — Reglementari edilitare. Acestea nu se modifica prin prezentul
proiect, pozitia lor ramine neschimbata. Solutia de urbanism propune in aceasta zona
amenajarea zonei verzi aferente pentru noua investitie si platforma menajera, astfel incit
retelele de utilitati existente sa nu fie modificate. Detinatorilor de utilitati li se va asigura drept
de trecere pentru utilitate publica asupra terenului pentru intretinerea/realibilitarea si
exploatarea retelelor pe toata durata existentei acestora, indiferent de titularii dreptului de
proprietate, cu titlu gratuit.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

3.9.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

- terenuri domeniu public de interes local aflate in proprietatea municipiului Arad:
Strada Mucius Scaevola si str. Dornei;

- teren proprietate publica de interes local (Aleea Postavului);

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice —
parcele private de teren curti-constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren sau cedari de teren in favoarea administratiei locale.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G..
Conform certificatului de urbanism nr. 443/27.03.2023 emis de primaria Mun.
Arad, conform PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este incadrat
in ZIR1, SIR50, LmIII11 — Locuinte condominii de tip vile existente cu regim mic de inaltime
P, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare
pana la un regim maxim de inaltime P+2E. Pe amplasament se afla o constructie anexa, in
regim de inaltime Parter, care se doreste a fi demolata inainte de executia noilor obiective
propuse prin prezenta documentatie.
Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G. Arad, pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala, in special locuinte colective, insa se
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reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Amenajarea acceselor auto si pietonale din strada Dornei (aflata la nord de
amplasament) si strada Mucius Scaevola (aflata la est de amplasament);
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale -
dupa caz) din str. Dornei/Mucius Scaevola in concordanta cu solutiile tehnice ale
furnizorilor de utilitati.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

b) Realizarea investitiei: construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari servicii,
Cu amenajarile aferente — inclusiv dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si locuri
de parcare, platforma gospodareasca;

C) Amenajare zone verzi de incinta.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
zone edificabile atractive implica realizarea obiectivelor propuse pe amplasament, iar apoi a
infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii
ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta
Ccu strategia de dezvoltare a municipiului Arad.

Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona din imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in
concordanta cu prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in Zona, respectiv
locuire si servicii.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ,
Cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
443/27.03.2023 si ale avizului de oportunitate nr.02/06.02.2024.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Mun. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o lLegi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale

acestora;



e

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor

de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe

raza municipiului Arad.
o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de

constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad (Art. 25 Se excepteaza de la
prevederile prezentului regulament constructiile situate in Zona Construita Protejata a
Municipiului Arad).

O O
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@)

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 365916 Arad si C.F. nr. 304902 Arad, in suprafata totala de 2.749 mp,
situate in intravilanul municipiului Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 20.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:
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a) Amenajarea accesurilor auto si pietonale din strada Dornei (aflata la nord de
amplasament) si strada Mucius Scaevola (aflata la est de amplasament);

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale —
dupa caz) din str. Dornei/Mucius Scaevola in concordanta cu solutiile tehnice ale
furnizorilor de utilitati.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiille aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONIFICARE aferenta
P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
443/27.03.2023, dupa cum urmeaza:

1. Se vor respecta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 11765/04.07.2024,
emisa de APM ARAD, cu urmatorul continut:

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

- Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la AMAP DIJM Arad in vederea
emiterii prezentului document;

- Titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru
care detine dovada utilizarii legale a spatiului/ terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate
prin dispozitiile legale in vigoare;

- Solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de
urmatoarele autoritati — DSP Arad, ISU Arad si furnizori de utilitati, precum si
respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului
act de reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor
de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de
reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;

Conditii specifice
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare
a municipiului si se vor incadra in valoarile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale din incinta vor fi dirijate la nivelul solului, fiind utilizate pentru irigarea
spatiilor verzi;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile
sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate.”

Protectia solului si a subsolului:
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se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;

se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;

se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

toate categoriile de deseuri generate de amplasament vor fi colectate, stocate si
gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatorii
economici autorizati;

vor fi proiectate spatii de depozitare a deseurilor menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre
drumul de acces;

deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de
salubritate;

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla)
si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;

se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023, cu
modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate;

prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, intr-
un procent de minim 25% pentru functiunea industrie conform HGR 525/1996
actualizata si Legea nr. 24/2007 republicata prin reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

Se vor respecta prevederile:

OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei
liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE
privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

%
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precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de
planuri/proiecte.

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte
normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul
proiectului/activitatii va respecta conditiile impuse de legislatie in vigoare.

Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL CULTURII, nr. 36/U/04.02.2026,
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
Retragerea ultimului nivel pe latura catre strada Mucius Scaevola, in mod similar cu
retragerea propusa pe frontul dinspre strada Dornei.

Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT emis de COMPANIA DE APA ARAD S.A,, nr.

11158/10.06.2024 cu urmatoarele conditii:
Pe proprietate se afla o conducta de apa PE HD DN 250 mm, care face parte din sistemul
public de alimentare cu apa si de canalizare ce a fost concesionat Companiei de Apa Arad
S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de alimentare cu apa si de
Canalizare judetului Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin. (2) din Legea
nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare. In ceea ce priveste aceasta
conducta, Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate publica asupra
terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu apa
pe toata durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titiu
gratuit;

Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U.
aferent emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., nr. 27070639/ 18.09.2025, cu
urmatoarele conditii:
Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE
SAPATURILE SEVOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
0,4 kV si cel mai apropiat elemént al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.”NTE
007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa
propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003;
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare
a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00;
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Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES
20 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ;

Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de
apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala
cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie
gaz pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
20 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau
orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. In zona, cf. PE 106/2003;

. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de catre DELGAZ GRID S.A., nr.
215055603/16.06.2025, cu urmatorul continut:
- Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor
-~ In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

. Se va respecta avizul pozitv emis de ORANGE ROMANIA S.A. nr.
AF0578110/28029/28388 din 06.08.2025, cu urmatoarele conditii:
- Pentru realizarea lucrarii este obligatorie solicitarea asistentei tehnice din partea
Orange;
-~ Se va realiza numai sapatura manuala in zona de incrucisare, este interzisa
apropierea la o distanta mai mica de 0,3 m (in plan vertical) fata de reteaua Orange
a oricarui element al investitiei propuse;

. Se va respecta AVIZUL FAVORABIL emis de COMPANIA DE TRANSPORT PUBLIC Arad,
nr 279/25.06.2025.

. Conform ACORDULUI FAVORABIL de securitate la incendiu emis de catre L.S.U.J.
»Vasile Goldis"” — Arad, nr. 1.122.883 din 04.07.2025, cu urmatorul continut:
- Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza
P.U.Z ) N

. Conform ACORDULUI FAVORABIL de protectie civila emis de catre I.S.U.J. JVasile
Goldis” — Arad, nr. 1.122.884 din 04.07.2025, cu urmatorul continut:
- Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
protectie civila, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

10.Conform NOTIFICARII de asistenta de specialitate de sanatate publica emisa de catre

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 207/26.04.2024,
- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si
sanatate publica, atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.
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11.Se va respecta AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 35900 din 08.12.2025 cu
urmatoarele conditii:

-

Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 22 m, respectiv cota absoluta
maxima de 131,80 m ( 109,80 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 22,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile);

Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior.

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

12.Se va respecta avizul favorabil conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis
de DIGI ROMANIA SA nr. 86/13.06.2025 cu urmatoarele conditii:
- Inainte de inceperea lucrarilor se va cere predare de amplasament deoarece exista

retea subterana DIGI ROMANIA;

13.Se va respecta AVIZUL favorabil emis de SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
nr. 18634/10.07.2025.

—

Solicitarea unor noi avize de Ila institutia noastra pentru faza ulterioara
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare acces auto si eventuale bransamente
la utilitati: apa, canal, energie electrice, gaze, telecomunicatii, etc. asociate obiectivului
de investitii (daca nu vor fi prevazute in certificatul de urbanism pentru obtinerea
autorizatiei de construire cladire), insotita de documentatiile aferente, cu mentiunea
ca punctul de vedere al institutiei noastre se poate nuanta sau modifica in functie de
detaliile ce ne vor fi prezentate in documentatiile asociate cererii de aviz, intrucat in
zona studiata excavarea terenului, ar putea afecta integritatea retelelor de
telecomunicatii speciale;

14.5e va respecta AVIZUL favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA, nr. 140412/16.07.2025 in conformitate cu
Prevederile Legii nr. 350/2001 si Precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerul Apararii Nationale, Serviciul Roman de
Informatii si Ministerul Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

15.Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de catre COMISIA DE SISTEMATIZARE A
CIRCULATIEI, NR. 95978/21/11.11.2025, cu conditia:

-~ Amenajarea unui acces dublu intrare/iesire pe cele doua accese de pe strazile

Dornei si Mucius Scaevola. Acestea vor avea rol de intrare cat si iesire, cu
specificatia ca va fi instituita obligativitatea virajului la dreapta.
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respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de catre COMISIA DE ELIBERARE

AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, NR. 95979/21/18.11.2025, cu
urmatorul continut:

-

Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucrari;

Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;
Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de
lucru;

Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la
forma initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

Sa respecte Documentatia PUZ, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 201/2014, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 443 din
27.03.2023, cat si avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei nr.
95978/11.11.2025;

Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remediile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in 0.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor;

In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

17.Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU FAVORABIL emis de INSPECTORATUL DE POLITIE
JUDETEAN ARAD — POLITIA MUNICIPIULUI ARAD, BIROUL RUTIER, nr. 289.950

din 17.06.2025, cu urmatorul continut:

-

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de
construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii
de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa
de avizare ¢onform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.”

18. Se va respecta AVIZUL nr. 04/16.03.2026 emis de catre CONSILIUL JUDETEAN
ARAD, Directia Arhitect Sef, cu urmatoarea recomandare:

-

Se recomanda ca dreptunghiul delimitat de punctele topografice 6,7 si 8, dreptunghi
avand laturile de max. 7,30 m si 21,73 m, in suprafata de aprox. 154 mp sa fie cedat

domeniului public.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

(2) Conform Registrului Spatiilor Verzi Arad, o parte din parcela cu CF nr. 304902 Arad
este incadrata ca si spatiu verde locuinte condominiu, avand o suprafata de 275 mp. Prin prezenta
lucrare de urbanism suprafata de spatiu verde amenajat nu se diminueaza.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor
si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
alin. (1).

(3) Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

(4) Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 1, SIR
nr. 50, Subzona LmIII11 - Locuinte condominii de tip vile existente cu regim mic de inaltime: P,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate prin ameliorare pana
la un regim de indltime P+2. N

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
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de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat. :

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie lectrica,
gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre reglementare vor fi
asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg
sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei
publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea
dominanta:

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
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(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

POT max. = 35%
CUT max. = 1,32

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica,
conform plansa 04A — Proprietatea asupra terenurilor. Aceasta zona se propune a ramane in
proprietate privata, cu acces public nelimitat, reprezentand un dreptunghi delimitat de punctele
topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de max. 7,30 m si 21,73 m, in suprafata de aprox.
154 mp. In cadrul acestei zone, se va asigura un acces pietonal la blocurile aflate pe Aleea
Postavului. Tot in aceasta zona a terenului reglementat (latura sudica) exista retele de utilitati
subterane aferente acestor blocuri, aflate pe parcela cu CF nr. 304902 Arad, reprezentate in
plansa 03ED - Reglementari edilitare. Acestea nu se modifica prin prezentul proiect, pozitia lor
ramine neschimbata. Solutia de urbanism propune in aceasta zona amenajarea zonei verzi
aferente pentru noua investitie si platforma menajera, astfel incit retelele de utilitati existente sa
nu fie modificate. Detinatorilor de utilitati li se va asigura drept de trecere pentru utilitate publica
asupra terenului pentru intretinerea/realibilitarea si exploatarea retelelor pe toata durata
existentei acestora, indiferent de titularii dreptului de proprietate, cu titlu gratuit.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale
“(1) Autorizarea executarii constructiilor se fate cu respectarea conditilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta

a drumului public.
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ART. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 35900/08.12.2025.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre strazile Dornei si Mucius Scaevola.

(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Mucius Scaevola : Ansambiul
se va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la nivelele superioare. La nivelul parterului,
este permisa retragerea fata de limita de proprietate.

(3) Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Dornei : Ansamblul se va
alinia la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele superioare. La nivelul parterului, este permisa
retragerea fata de limita de proprietate.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Fata de limita sudica de proprietate: cladirile vor avea retrageri minime intre
10,00 m si 12,50 m conform plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

(3) Fata de limita vestica de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m conform
plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

(4) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

(5) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si
amenajarilor tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre
reglementare.

(6) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile
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(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Se prevede amenajarea unui nou racord al incintei cu strada Dornei, cu o latime de
min.5,00 m si a unui acces auto si pietonal din strada Mucius Scaevola, cu o latime de min.5,00
m. Cele 2 accesuri existente se vor repozitiona, unul pe str. Mucius Scaevola si al doilea pe str.
Dornei, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea celor 2 fronturi stradale, functie de solutia
de arhitectura stabilita la urmatoarele faze de proiectare. Suprafata de teren aferenta domeniului
public care va fi afectata prin repozitionarea celor 2 accesuri auto existente, va fi se va completa
cu zona verde de aliniament.

(5) Realizarea executiei accesurilor in incinta se va realiza pe cheltuiala dezvoltatorului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarele strazilor Dornei si Mucius
Scaevola. Spatiile de servicii de la nivelul parterelor se vor accesa direct din trotuarele existente.

(5) In zona sudica a terenului reglementat, zona propusa cu acces public nelimitat, din
str. Mucius Scaevola, se va asigura un acces pietonal suplimentar catre blocurile aflate pe Aleea
Postavului si la retele de utilitati subterane aferente acestor blocuri, aflate pe parcela cu CF nr.
304902 Arad, pentru eventuale interventii.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care dezvoltatorul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta*are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din str. Dornei sau str. Mucius Scaevola, functie
de solutiile indicate de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul
in forma autentica al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor

realiza de catre dezvoltator, in intregime.
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre dezvoltator.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei. In cazul rezultarii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea

publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea

(1) R.L.U. a fost intocmit pentru amplasamentul in forma unificata, format din parcelele
cu CF nr. 365916 Arad si CF nr. 304902 Arad, in suprafata totala de 2.749 mp.

(2) Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare
a terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din
PUZ, ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele
PUZ, in vederea asigurarii functiunilor.

(3) In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata
initiala a incintei propuse spre reglementare, fara a depasi indicii urbanistici maximali
reglementati prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

ART. 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in: max.
S/D+P+2E+1Er, Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E:12,00 m; Hmax la cornisa/atic
S/D+P+2E+Er:15,00 m; Hmax coama S/D+P+2E+Er:17,00 m.

(2) Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a
ansamblului(Corp A si Corp B) (inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpuluide
cladire A (inspre str. Mucius Scaevola).

(3) Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de
conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 35900/08.12.2025.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Se admit constructii cu acoperis tip terasa sau tip sarpanta, cu conditia integrarii
armonioase in caracterul arhitectural al zonei si al respectarii specificului local, materialelor si
cromaticii predominante.

(5) Amplasarea si realizarea elementelor de semnalistic si publicitate aferente investitiei
se va face in conformitate cu prevederile PUZCP Arad, precum si cu legislatia specifics in vigoare
privind amplasarea mijloacelor de publicitate.

Elementele de publicitate si signalisticd se pot amplasa ca elemente independente (totem
cu inaltime maxima 4 m), si/sau pe clddiri si/sau pe imprejmuiri. In cazul amplasarii pe cladiri,
acestea nu vor depdsi 25% din suprafata parterului fatadei, iar in cazul amplasarii pe imprejmuiri,
maximum 25% din suprafata acestora.

Semnalistica va avea rol orientativ si de identificare a functiunilor comerciale si de servicii
de la parter, fiind integrata coerent in arhitectura fatadelor si in imaginea urban3 a ansamblului.
Se vor admite firme luminoase sau neluminoase, litere volumetrice, panouri plane sau casete
luminoase, amplasate exclusiv la nivelul parterului, in zona vitrinelor sau deasupra acestora.

Este interzisa amplasarea de elemente de publicitate pe acoperisuri, peste cornisa sau in
mod care sa modifice perceptia volumetrici a cl3dirilor. De asemenea, nu se admit bannere,
mesh-uri sau alte suporturi publicitare temporare de mari dimensiuni pe fatadele clidirilor.

Se pot amplasa totemuri de mici dimensiuni sau panouri de orientare in interiorul incintei,
in proximitatea acceselor, fird a afecta vizibilitatea in intersectia str. Dornei cu str. Mucius
Scaevola si fara a perturba siguranta circulatiei rutiere si pietonale.

Iluminarea elementelor de semnalisticd se va realiza cu surse eficiente energetic,
evitdndu-se luminile intermitente, dinamice sau de intensitate ridicat$ orientate citre domeniul

public sau catre locuinte.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje
(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va respecta

conditiile din Anexa nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996.
(2) In incinta proprie se vor asigura locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- min. 1 loc de parcare/apartament destinat locuirii colective;
- min. 2 locuri de parcare/apartament destinat spatiilor de servicii/comert.

Pentru numarul maxim de 46 apartamente (dintre care min. 2 apartamente destinate
activitatilor de servicii/comert, iar restul destinate locuirii colective) se va asigura in incinta proprie
un numar minim de 48 de locuri de parcare, cu posibilitatea amenajarii de locuri de parcare
suplimentare, coroborat cu respectarea tuturor celorlalte prevederi stabilite prin prezenta
documentatie (zona verde amenajata, plantatii de arbori/arbusti, alei pietonale, etc).

(3) In cazul in care se vor realiza mai putine apartamente, numarul parcarilor va putea fi
diminuat, respectand minimul de locuri de parcare /apartament, dupa principiul de calcul
mentionat mai sus.

(4) In functie de solutia de arhitectura de la faza DTAC, amenajarea locurilor de parcare
necesare ansamblului rezidential se pot amplasa la subsolul, demisolul, sau parterul ansamblului,
si/sau la nivelul solului, exclusiv in incinta propusa spre reglementare.

(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 25%
din suprafata parcelei (min. 687 mp), suprafata distribuita la nivelul solului sifsau
la nivelul terasei de peste zona de parcare (terasa inierbata).
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(2) Se vor planta minim 18 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 20,
astfel:
- 1 arbore plantat la 50 mp zona verde amenajata (687 mp) => 14 arbori
- 1 arbore plantat la 10 locuri de parcare ( aprox. 36 locuri descoperite in incinta)
=> 4 arbori

(3) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor

spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) Imprejmuiri la frontul stradal si laterale — opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
b) Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
(2) Imprejmuirea zonei propuse cu acces public nelimitat este permisa a se realiza doar
cu gard viu, cu posibilitatea accesului pietonal neingradit la blocurile invecinate la sud de incinta.
(3) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.
(4) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata
potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU
AMENAJARILE AFERENTE", Mun. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, beneficiar
DOMINUS s.r.l.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala:
Lc — zona locuinte colective cu parter servicii/comert;

cu urmatoarele subunitati functionale:

Lc-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si
servicii/comert amplasate la parter.

LcC — subzona cai de comunicatie — circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta.
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Lc-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu.

LcSV—subzona spatii verzi amenajate de incinta.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Lc — zona locuinte colective cu parter servicii/comercial

Utilizari permise:
- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D+P+2E+1Er.

- servicii la parterul imobilului - locuinte colective: comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu
contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.)

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate
aceste obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legisiatiei in vigoare din
domeniu.

Utilizari permise cu conditii:
- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a

asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

- Se admit functiuni de servicii/comerciale de la parterul imobilelor de locuinte colective
cu conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 24:00.

- Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca

acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje
ale imobilelor de locuit cu urmatoarele conditii:

» sa se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

e sa implice maximum 5 persoane;

e sa aiba asces public limitat (ocazional);

* sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e Qactivitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolele precedente;

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
Creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita
(OMS 119/2014, art. 5, alin. 6).

POT max. = 35% Sconstruita Max = 962 mp
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CUT max. = 1,32 Sdesfasurata Max = 3.629 mp

Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E: 12,00 m;
Regim de inaltime: max. S/D+P+2E+1Er | Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E+Er: 15,00 m
Hmax coama S/D+P+2E+Er: 17,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 25% min. 687 mp

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Mucius Scaevola : Ansamblul se
va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la nivelele superioare. La nivelul parterului,
este permisa retragerea fata de limita de proprietate.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Dornei : Ansamblul se va alinia
la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele superioare. La nivelul parterului, este permisa
retragerea fata de limita de proprietate.

Fata de limita sudica de proprietate: cladirile vor avea retrageri minime intre
10,00 m si 12,50 m conform plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

Fata de limita vestica de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m
conform plansei 02 A —Reglementari urbanistice - Zonificare.

Corpurile de cladire propuse pe amplasament se vor alinia la nivelul etajelor superioare
la frontul stradal atat al strazii Mucius Scaevola cat si al strazii Dornei. La nivelul parterului,
corpurile de cladire se vor putea realiza retras fata de limitele de proprietate nordica (inspre str.
Dornei) si estica (inspre str. Mucius Scaevola).

Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 m pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 m pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola).

Distanta minima intre cladirile propuse pe amplasament va fi cel putin V2 din inaltimea
celei mai inalte dintre acestea.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
propuse si cele invecinate, sau distanta dintre cladirile propuse pe amplasament este mai mica
sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

Si urmatoarele subunitati functionale:
Lc-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si

servicii/comert amplasate la parter.
LcC — subzona cai de comunicatie — circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta.

Lc-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu.

LcSV-subzona spatii verzi amenajate de incinta.
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta, in proportie de min. 25% din suprafata
incintei reglementate (min. 687 mp), suprafata distribuita la nivelul solului si/sau la nivelul terasei
de peste zona de parcare (terasa inierbata). Zonele verzi amenajate propuse vor respecta
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prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza

municipiului Arad.
Se vor planta minim 18 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 20, astfel:

- 1 arbore plantat la 50 mp zona verde amenajata (687 mp) => 14 arbori
- 1 arbore plantat la 10 locuri de parcare ( aprox. 36 locuri descoperite in incinta) => 4
arbori

5. CONCLUZII — MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2

s
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PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE

COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
Amenajarea acceselor auto si pietonale din strada Dornei (aflata la nord de
amplasament) si strada Mucius Scaevola (aflata la est de amplasament);
Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale —
dupa caz) din str. Dornei/Mucius Scaevola in concordanta cu solutile tehnice ale
furnizorilor de utilitati.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

Realizarea investitiei: construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari servicii,
cu amenajarile aferente — inclusiv dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si
locuri de parcare, platforma gospodareasca;

Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar

de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa

Perioada
Denumire lucrare estimata Dezvoltator
executie

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad | Iunie 2026
a prezentei documentatii PUZ si RLU ”
CONSTRUIRE ANSAMBLU Cu
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU.AMENAJARILE AFERENTE”

Etapa II

Obtinere Certificat de Urbanism pentru
autorizarea  categoriilor de lucrari:
CONSTRUIRE ANSAMBLU Cu
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - DOMINUS S.R.L. sau
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI | Iunie 2026 proprietarul parcelei
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE — (dupa caz)

accese, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta, conform prevederi
PUZ

Etapa III

Obtinere  Autorizatie de Construire | Octombrie DOMINUS S.R.L. sau
pentru autorizarea categoriilor de lucrari: | 2026 proprietarul parcelei




CONSTRUIRE ANSAMBLU Cu (dupa caz)
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE —
accese, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta, conform prevederi

PUZ
Etapa IV Incepere lucrari conform Autorizatiei de | Octombrie gr%mg; fu?';lr_c.esizr
) _ 6
Construire prevazute la etapa III 202 (dupa caz)
Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucrari: .
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
Etapgy | FUNCTIUNI  MIXTE, REZIDENTIAL - | Octombrie DngIiggfuls'R'g'me;
P LOCUINTE COLECTIVE, SERVICI SI | 2028 ? dupa ca) P
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE - P
accese, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta,
Declararea in vederea impunerii la
organele fiscale locale — nu mai tarziu de Octombrie DOMINUS S.R.L. sau
Etapa VI |15 zile de la dat expirarii A.C. — si 2028 proprietarul  parcelei
intabularea in Cartea Funciara, dupa caz, (dupa caz)
a lucrarilor receptionate la etapa V.
Beneficiar, Intocmit,
S.C. DOMINUS S.R.L. arh. Andreea TUTU RUR Dzi1,Dz2
ORDL‘,
adm. Paolo Voltolina & \%d}a
W /5% ceaBlens A “F\
Q G “"Andree?
fg = T
T -
N -

ANEXA 1a l\ViZ Tl Ars

Ariite~



PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII
S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

| 0] INCADRARE IN ZONA

PUZ CP ARAD
ZIR 1 SIR 50

ot 1"

F [T
FO= i

| imma g L k&
-l <

s | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf, CF nr. 365916 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF nr. 346214 si 346220); CF nr. 304902 Arad: 665 mp

I ZONA STUDIATA

Profectant general: TARA' : BENEFICIAR: S.C. DOMINUS S.R.L.

mun. Arad, str. Tudor Vadim SENDMINE FROTEC: Pr. nt.:
A TARA ReaReaatian: 16 Sg"gggf PUZ st RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE ,
v PLAN T. Reg. Té 0%9 1%’1 paay REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, 287/2023

"ol daie CU AMENAJARILE AFERENTE"
' - | ADRESA: Loc. Arad, str. Mudius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea = OBIECT: PUZ.
i g ; -1:500

Proiectat  |arly” Holomei Oana ) DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat  |drh. Holomei Oana Dec. 2025 INCADRARE IN ZONA 00A

/




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII
S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

INCADRARE IN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE
. L g

p .
N 23

\
g W = wtesoommo) EmEEu, Bl SRR b e Ee seer S . Bk W s 7 ¥
| ¥ s . o
-

- « - o
i T e S, . W AN WL | e MG -] o A

Zoue “CURS DE ELABORARE
A : Unitati teritoriale de referinta propuse
] Le 2 mixta locald suprapusa peste ansamblu construit
e B R
-, il "q\ . \8 =]
¥ w INC TA REGLEMENTATA
VR = RAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr, 365916 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF nr. 346214 si 346220); CF nr. 304902 Arad: 665 mp
N2 O “ 4
2 . ‘(\_, &
Projectant gehetal> TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: S.C. DOMINUS S.R.L. _
mun, Arad, str. Tudor Vladimiracu_, nr. 154, DENUMIRE PROTECT: Pr. nr.:
4 TARA R » cod ";’f"ﬁ;‘ 310010, J_le_',ﬁ':fz' PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
v PLAN r. Reg, ““t:' o%zﬁ/ 5 REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII ST COMERT, 287/2023
iy ) CU AMENAJARILE AFERENTE"
g “™ | ADRESA: Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad
Sef proiect |arh, Tutu Andreea ' ] QRIECT: P.U.Z
Proiectat  |arh. Holomei Oana +:500 A —— e
Desenat arh. Holomei Oana Dec. 2025/ INCADRARE IN PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE | (00.1A




Inventar de coordonate / Stereo 70 / Zona Stpdlaté

..... e S . !
. | A [
{

Coordonate pct de contur

‘ _ Nr i Lunglml
/ \ ‘ P ct;‘ T | laturi
| X [m] ] Y [m] D(l |+1) ‘

1 525004368 215993, 983} 12.802
2 524901.980 215990.757 | 20.677 |
3 524971.972 | 215985.540 0.140
4  524971.837 | 215985504  12.900
5 524050387 215982.128 @ 21.725 |
6 524964627 = 215061.044  7.307
7 524971.727 | 215962769 53.277
8 | 524985535 215911.312  1.218 |
| 9 524984.922 215910.259  6.825
— 10 524978613  215907.655  2.518 |

! Fo S nc,Sad ) 111 | 524979206 215905213 17.044 |
/ Sp+P+M . 12 | 524995.055 = 215911.534 |  5.322 |
109.60 e , |13 524992867 215916385 3.794
- = 14 524991180 215919.783 3.298

i | 15 524990.331  215922.970| 8779
fa | T 16 | 524998.829 215925175 4452
/ 17 | 525003103  215926.423  15.255

10964

?
+ -
N A
m
/

0969 /7 Bl > / - = [ | |
K <k —/ ; _‘ 18 525017.875 = 215930.232  24.168
s . — | 19 | 525012.896 215953.882  10.506 |

<dh /] =7 ﬁ ' 20 | 525010.706  215964. 15? 30.497

10.04

ChRLvia o (1) 274930mp P= 262506m pESRSEEy
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PLAN URBANISTIC ZONAL |
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII

S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

109.28

109.31

e 1 SITUATIA EXISTENTA

109 64

44102/ C4 / %a .
p[ L -— 147 (‘
=5 244107 csl 1442— 1425 |

P/

i
LA

/z‘

/‘" ro%z

DOMENTI DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI !

Circulatii si parcéri Accesurile  carosabile si pietonale | Reconfigurarea si redimensionarea accesurilor auto si
existente nu  sunt dimensionate | pietonale din str. Dornei si str. Mucius Scaevola;

T~ corespunzétor pentru functiunile | Asigurarea a min. 1 loc de parcare/aparta ent si min. 2
propuse; parcarile nu sunt organizate | locuri/parter de servicii, exclusiv Tn incinta.
conform necesarului viitor.

Fond construit | Fond construit partial neutilizat si o | Demolarea constructiei existente si realizarea unui
existent si utilizarea | constructie parter cu regim de inaltime | ansamblu cu functiuni mixte, regim max. S/D+P+2E+1Er, in
terenurilor inferior  contextului  urban;  teren | concordantd cu fronturile stradale si caracterul zonei.
e valorificat sub potentialul zonei centrale. ‘
355782 Spatii verzi Lipsa  spatilor verzi  amenajate | Amenajarea de spatii verzi in proportie de min. 25% (min.
corespunzator Tn incinta. 687 mp) si plantarea a min. 18 arbori, conform HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022.
Utilitati Bransamentele existente sunt | Reconfigurarea si redimensionarea tuturor bran$amentelor

dimensionate pentru utilizarea actualé si | la retelele de apa canalizare, energie electricd si gaze
pot fi insuficiente pentru noua dezvoitare. | naturale, conform avizelor furnizorilor. ;

LEGENDA |
LIMITE '

—o——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
o SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr. 365316 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF nr. 346214 si 346220); CF nr. 304302 AraU 665 mp

T —— - —— LIMITA ZONA STUDIATA $ = 20 000 mp
—— - LIMITA PARCELE EXISTENTE

<« ACCES CAROSABIL EXISTENT
<« ACCES PIETONAL EXISTENT

CIRCULATII
[N CAl DE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ 7] ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CONDOMINII - EXISTENT
[T /ONA DE SERVICINCOMERT - EXISTENT
[ I 7ONA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT

BL S.2-3 B LU o | brotectant general: TARA PLAN s..I. | BENEFICIAR: S.C.DOMINUSSR.L. | |
/ 3 7 / Sc D TS I-' _,“ mun. Arad, str, Tudchladimir&ecq, nr, 154, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
s S A TARA o Bucs o i e PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE ,
=Y | 5 v PLAN Lt nrlaflg 11i £ i REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, 287/2023
R / = — prioe's > CU AMENAJARILE AFERENTE"
T . s JRESA: Loc, Arad, str. Mucius Scaevala, nr. 16 si 18, jud. Arad
= : : 1
Sef proiect |arh. Tutu Andreea | S QBIECT: | P.U.Z
i, cad, ,"  / / BL S.4-1 |, Iy / . 4 500
19324 | S | e B Iy L ! BL s.2-2 Proiectat |arh. Holomei Oana ‘/1 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
/ '/ : Se G Desenat /GI‘h. Holomei Oana Jec. 2025 SITUATIA EXISTENTA | 01A
' A9 [R04vAIN)
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nr. cad.
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nr. top.
1383:1384/a.1

1452/b-1440/2 |

nr.cad. |
352272 §

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 20.000 MP BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.749 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%] [mp] [%] [mp] [%]
Zona de locuinte Zona de locuinte |
individuale/condominii - 8.417 42,08% 5.668 28,34% individuale/condominii - 2.749 | 100.00% THET 0,00%
existent EXISTENT
Zona de locuinte colective - o o Zona locuinte colective cu
existent 5194 |  25,97% 21941 2597% | | parter servicii/comert - 0,00  0.00% 2.749 |  100.00%
PROPUS, din care:
Zona de servicii/comert - 93 0.979 2.193 10.979 Le-ctii - subzona pentru constructii cu
. 2.1 10,97% A 97%
existent destinatia  locuinte  colective i 362 35.00%
servicii/comert amplasate [a parter (max. '
Zona locuinte colective cu 0.00 0.00% 2.749 13.74% 35% din suprafata parcelei).
parter servicii/comert- propus ! : ' !
LeC - subzona cai de comunicatie -
Cai de comunicatii rutiere - 0 0 circulatii auto, pietonale si parcaje in 1100 el
existent 4196 20,98% 4496 20,38% incinta si Lc-Te — subzona dotari tehnico-
: - edilitare  (platforma  gospodareasca),
TOTAL GENERAL 20.000 100% 20.000 100% amenajari tehnico-edilitare
C1 — LeSV-subzona spatii verzi amenajate de 687 25.00%
[/ incinta (min, 25% din suprafata parcelei)
o™ | TOTAL GENERAL 2.749 | 100.00% 2.749 | 100.00%
] = \ : “.
7

nr. cad.
330541

1422- 1423/5.b
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!
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nr. top, /
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,

REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII

SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

el

2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POT max. = 35%

Sconstruta Max = 962 mp

CUT max. = 1,32

Sdesfasurata Max = 3.629 mp

Regim de inaltime: max. S/D+P+2E+1Er

Hmax coama S/D+P+2E+Er: 17,00 m

Hmax la comisa/atic S/D+P+2E: 12,00 m;
Hmax la cornisa/atic S/D+P+2E+Er; 15,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 25%

min. 687 mp

Lc - zona locuinte colective cu parter servicii/comert, cu urmatoarele subunitati

functionale:

Lc-ctii - subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si

servicii/comert amplasate la parter.

LcC - subzona cai de comunicatie - circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta.

Lc-Te - subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si

siguranta la incendiu.
LcSV-subzona spatii verzi amenajate de incinta.

LEGENDA
LIMITE

——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr. 365916 Arad: 2,084 mp (rezultat din CF nr. 346214 si 346220); CF nr. 304902 Arad: 665 mp

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA §

= 20000 mp

— LIMITA PARCELE EXISTENTE

----------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
— LIMITAETAJ RETRAS - MINIM 3 m FATA DE STR. DORNEI S| MINIM 3 m FATA DE STR. MUCIUS SCAEVOLA

CIRCULATII

[ CAl DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT

m ACCESE RUTIERE PROPUSE PE PROPRIETATE

> ACCESE PIETONALE PROPUSE IN IMOBILE
—~———=—— ACCES PIETONAL PROPUS PENTRU BLOCURILE EXISTENTE PE ALEEA POSTAVULUI

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ 171 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CONDOMINII - EXISTENT
[T 70NA DE SERVICICOMERT - EXISTENT
[T Z0NA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT
Lc - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (servicii si comert la parter) - PROPUS

IS5 SUBZONA DESTINATA CIRCULATIILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO SI PARCAJE, AMENAJARI TEHNICO-EDILITA!

IN CADRUL ZONEI FUNCTIONALE Lc- PROPUS
V.77 7 TONA CU ACCES PUBLIC NELIMITAT, Suprafata teren: aprox. 154 mp ( max. 7,30 x 21,73 m)

AATIVERZI

Prolectant general:

L)

tel, 0749.111.572

TARA PLAN s.r.l.

mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 15,

cod postal 310010, jud. Arad,

e-mall: dar

Sef proiect | arh. Tufu Andreea

Proiectat  arh, Holomei Qana

Desenat . Holomei Oana

Nr. Reg, Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512
e} OEB.SQS.DH,
e

wm
e

BENEFICIAR: S.C. DOMINUS S.R.L. B s
DENUMIF}';UP}.:OJIE?!:J "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE ,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII ST COMERT, 287/2023
CU AMENAJARILE AFERENTE"
ADRESA: Loc. Arad, str, Muclus Scaevala, nr, 16 s 18, jud, Arad
. OBIECT:
- P.U.Z.
1:500
5 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
ic, 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

A9 (RO4v42M



PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII

SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

3| REGLEMENTARI EDILITARE

nr. top.
1383:1384/a.1

c2
= 7
cL “ %
25025 |N
::\:\\(‘ nr. cad
— L T iy 333164 I/ nr.cad.
—— a =L -
AN - e nr. cad.
i : 330541 .
Q5 ' ) o [ 1342666-C1
J g A T—— / e .
/ 4nr‘cad'358864 1 \K
str, Dorpe; é
rumpaVe[e

C1

C1

T

!

/
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/

/

Z . "'-« == ___L o ,
/1 1 | k
/ 1 /

Sp+P
cL i
nr.cad. 1 & 3 P+2E /
312275/ / J o
' . 5/ nrcad. CA
T - S e / | 344102 2 o /
\ e =g & ,'I. ;'II ’FI’
nr.cad. [ / \\_:} I a / “/ 5¢ /,‘
332512 / ; [ Bsza B 344102-Ch [ 1422 12056 !
e Ny ’ a | P IR
o~/ | P+4E | < p ¥ LEGENDA
Y e~/ ye | a ' — LIMITE:
' / el ry K / —o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
= j ' | $ 1! SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr. 365916 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF nr, 346214 si 346220); CF nr. 304202 Arad: 665 mp
iraal N n f2 ‘, —— = —— LIMITA ZONA STUDIATA §= 20000 mp
"oy i . top / ———— LIMITA PARCELE EXISTENTE
BLS.3-2 1'2::. 5?5}1 /' /] / :c' 1414- 1421.1424- o emeeeeeeee LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
/ ¢ U g [ asofRilz f—_ / —————— LIMITAETAJ RETRAS - MINIM 3 m FATA DE STR. DORNEI S| MINIM 3 m FATA DE STR. MUCIUS SCAEVOLA
5 / /13 / A RERZJRE ACCESURI PROPUSE PE PROPRIETATE
/ _‘3’ / C1 P / / / C1 / 11
| [ pod 8 /| P+4E ,\\ o [T | PE /o cjad > ACCESE PIETONALE PROPUSE PE PROPRIETATE
/ = /i gt / : [ 343383
/ o / cL f g |
k f ] - S, J f il /] LEGENDA EDILITARE:
-‘# rﬁ | ,"‘/ ! *“ f‘f !
h : 5‘? BL S.4-2 / N P+3 a I / / / — st ——uw —— - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
snsri;a:i / ; § TR ;. \\\ f f,__ J / / ! —— ¢ — - — - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa
* ‘ [ BLS.3-2 I ¥ 3 : .
SE o /' / § : ScB / : }l f i / / , / —_— o —— - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
25-2 ] , 4 § _ ,
/ o] f / nr. top. C1 /2 ¥ ) P - cami i bil -
Lo ,‘ = / _ | c2 | asnisrisor - [ / / C @ camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
/ { / T T PtﬁE \ ’ / / vy / ~ ' CM \i/ - camin menajer - propus
! I / .'J ! / . cL . | —— g -
L Ny T ! /| \\“\\\__\w f 1\ SH - separtor hidrocarburi
c;_’ G ~— T e : 1 / \\ —— s ——us—— - ini electrice subterana
i - 4-2
L\ | £ i ! \\“\ C)D—Ej - Stalp H 4-7m de iluminat cu LED
hr. top. J / LEGENDA EDILITARE - EXISTENT:
Metigles T o / . —— - conductaapa PEHD DN 125 mm, 250 mm
| . —— & — o —— = conducta canalizare pluviala PVC DN 315 mm
11 / — - conducta canalizare menajera PVC DN 315 mm
: e 5 e i —— = |iniii electrice subterane LES 20kV
/ o e — - linii electrice aeriene LEA 0,4kV izolat A
[Fee 1 - gaz presiune redusa P 4"
i1 i S / JEC——— — - cablu Orange traseu subteran L
CF 304437 N =" .
Q - —— =
5 ~J Proectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: S.C. DOMINUS S.R.L. Pr. .
[ F mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, 3 o N
ch | = A)ﬂ_ B e ,S?Jé’éé%' 3&9”’” "“-}‘}ﬁ‘" DENUM”}-F[}:ZR?:IEI} "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE
I ] v PLAN e pr gk REZIDENTIAL - :L%gﬁiggggzg gﬁ)rz g'{cu SI COMERT, 287/2023
\" il | ADRESA: Loc. Arad, str, Muclus Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad
| Sef proiect |arh. Tutu Andreea 1 oo CRREET: P.U.Z
. ] i';-;“ Proiectat |ing. Radu Jurca Aurelian 1500 ==
- \Desenat jing. Radu Jurca Aurelian_| ec. 2025 REGLEMENTARI EDILITARE 03.ED
A9 (R04v49N)
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N\ PLAN URBANISTIC ZONAL

Teren proprietate S.C. DOMINUS S.R.L.
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SOLSTITIU DE IARNA : SOLSTITIU DE IARNA SOLSTITIU DE IARNA
DATA: 21 Decembrie DATA: 21 Decembrie DATA: 21 Decembrie
ORA: 9.00 ORA: 9.30 ORA: 10.00

IMOBIL
PROPUS

IMOBIL
PROPUS
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ORA: 12.00 ORA: 12.30 : ORA: 13.00
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SOLSTITIU DE IARNA _ SOLSTITIU DE IARNA SOLSTITIU DE IARNA

DATA: 21 Decembrie DATA: 21 Decembrie DATA: 21 Decembrie
ORA: 13.30 ORA: 14.00 ORA: 14.30

IMOBIL
PROPUS

IMOBIL
PROPUS

IMOBIL
PROPUS

SOLSTITIU DE IARNA SOLSTITIU DE IARNA SOLSTITIU DE IARN

DATA: 21 Decembrie DATA: 21 Decembrie ) DATA: 21 Decembr
ORA:; 15.00 ; ORA: 15.30 ORA: 16.1

IMOBIL
PROPUS

IMOBIL
PROPUS

IMOBIL
PROPUS

SOLSTITIU DE IARNA
‘ i LEGENDA:
DATA: 21 g;':';‘ggg LIMITA DE PROPRIETATE

S teren = 2.749 mp, conf. C.F. nr. 365916; 304902 Arad

Relatia dintre constructiile propuse in incinta reglementata CF 365916; 304902 Arad.

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - PUZ si RLU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICHI S| COMERT, CU AMENAJARILE
AERENTE, str. Mucius Scaevola nr. 16 si 18, str. Dornei, nr. 50, jud. Arad se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[{1)Amdasa’eadadhﬂwdasﬁnateloaﬁnmhfuebuiesaasiguehsaieampeodmaizdemi:itm1:1nmhsouﬁldehmaimhdehaﬂdhch&e§(ﬁlbumm1

Influenta obiectivului propus vis-a-vis de cladirile aflate pe str. Dornei, nr. 53-55 si cladirea aflata pe str. Mucius Scaevola nr. 14, amplasate la nord de cladirea propusa:
Conform plansei anexate studiului de insorire, incepand cu ora 9:00, iar apoi intre orele 11.30 si 14.30, fatadele cladirilor existente beneficiaza de 1 1/2 ora de iluminare naturala, conform
IMOBIL Ordinului 119/2014, Articolul 3. aliniatul (1) emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 994/2018.
PROPUS
Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:

Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest sens a fost ales programul de proiectare volumetrica ArchiCAD care permite atat introducerea datelor de amplasament (curbe de - g;;_?i"f‘*""' OR
nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire pentru Romania (S5

Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: Este situat la 21°20’ longitudine estica de Greenwich si 46° 9 latitudine nordica, configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor in zona studiata:, LUR \
(amplasament studiat si vecini), volumul exterior al constructiilor. (IMAGINE A) [8] —dreea-Flena \ }f\‘.
Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatille. A fost ales astfel drept moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructii asupra constructiilor vecine data solstitiului de iama (21 decembrie - zu;ﬁ‘
cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se pe intervalul intre orele 9:00 si 17:00. (IMAGINE B) 1A AP,
La solstitiu de iama ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de Pamant, radiatia juminoas3 este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin definite i mai lungi, spectrul radiatjei solare esté‘?,-‘._‘ - =
mai redus fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul de nori. NS
Trebuie mentionat c3 pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri, conditii atmosferice si de vizibilitate, diferentele care au aparut datorindu-se azimutului solar specific anotimpului. N,
% Location Settings IMAGINE A A% | @ Create Sun Study IMAGINE B
i \
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Anexa 3 la Hotdrdrea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.34634/A5/22.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire ansamblu cu
functiuni mixte, rezidential-locuinte colective, servicii si comert, cu amenajarile aferente

Proprietar/ Dezvoltator: SC DOMINUS SRL

Amplasament- intravilan mun.Arad, str.Mucius Scaevola nr.16, 18, identificat prin CF 365916,
CF 304902 Arad

Proiectant general — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea proiect nr 287/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbat:i
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrati la Primdria Municipiului Arad cu nr. 95263/22.11.2023,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei
I - pregétitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.12.2023 ;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 07.12.2023 pe panou amplasat pe parcela
studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbani
si Protejare Monumente in perioada 07.12.2023-16.12.2023 si si faci observatii, recomandri in
scris la registratura Primériei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.101911/15.12.2023, Asociatiile de proprietari de pe Aleea
Postavului ne comunica urmaétoarele:

“Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului nu vor mai avea acces la rampa de
pubele pentru deseuri reciclabile si non reciclabile amplasate pe Strada Mucius Scaevola, iar
Primaria Arad si companiile de utilititi la infrastructura care deserveste imobilele S3-1, S3-2,
$3-3, S3-4. Deopotriva, implementarea ca atare a proiectului va impiedica accesul echipelor de
specialitate si interventie la retelele de gaz, telefonie si apa potabila identificate de subsemnatii
in schita de mai jos.”

In fig. 2 este redatd propunerea de modificare a proiectului, prin adaugarea unei cai
pietonale pentru mentinerea accesului la infrastructura de utilitati antementionate, cu mentiunea
¢, in cazul in care solicitarea nu se va rezolva in mod amiabil, Asociatiile de Proprietari de pe
Aleea Postavului isi rezerva dreptul de a se adresa instantei judecitoresti.
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Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
19.12.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa Inregistrata cu nr.105822/29.12.2023 initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urmatorul raspuns:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar
privat al imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr.
346220 Arad si CF nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun.Arad, str.
Dornei, nr.50 si str. Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,, curti —
constructii ,, si conform PUG situat in ZIR 1, SIR 50, Lm IIII 1,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

- Pubelele pentru deseuri sint amplasate pe strada Mucius Scaevola, direct pe partea
carosabila a acesteia. Prin proiect vom propune amenajarea unei zone dedicata acestora pe
terenul conform CF nr.304902 Arad. In aceasta zona se vor amplasa si pubelele cladirii nou
propuse, in limita a maxim 10% amenajare din zona verde.

- Afirmatia dvoastra referitor la anularea accesului ( prin proiect ) la pubelele ce
acum sint amplasate pe partea carosabila a strazii Mucius Scaevola, nu este corecta. Accesul d-
voastra la actuala pozitie a pubelelor pentru deseuri este libera si neingradita prin proiect, prin
aleea Postavului si apoi prin str. Mucius Scaevola colt cu str. Dornei. Evaluarea noastra este ca
va referiti la faptul ca nu ati mai putea utiliza ca si scurtatura spre pubele traversarea proprietatii
private detinuta de catre Dominus s.r.1. conform CF nr. 304902 Arad. Acest teren este in suprafata
de 665 mp, aflat pe latura sudica a amplasamentului ce se reglementeaza prin lucrarea de
urbanism.

- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru parcari
autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv
proprietatea privata s.c. Dominus s.r.1., pe acest teren nu sint notate sarcini.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei zone
Verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane. In aceste
conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se modifica.
Proiectul propus NU impiedica accesul echipelor de interventie la aceste retele; acestea vor putea
fi administrate ca si pina acum, in acesta zona NU se prevad constructii. Acest teren va fi in
principal dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in limita a maxim 10%
din aceasta) a unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Retelele care nu apar la acest moment in documentatia depusa spre informare nu
le consideram ,,omise”. Aceste informatii se vor adauga documentatiei intr-o etapa ulterioara,
respectiv etapa de obtinere a avizelor de amplasament. In orice moment insa ar fi aceasta
informatie adaugata documentatiei, din evaluarea noastra prealabila referitoare la acest
amplasament precum si din discutiile cu fostul proprietar de la care am achizitionat acest teren,
avem cunostinta despre existenta instalatiilor de utilitati in aceasta zona. Drept urmare, solutia
propusa conserva aceasta zona pentru amenajare zona verde.

- Accesul preponderent catre proprietatile d-voastra va trebui sa ramina asa cum
este si acum din punct de vedere juridic si cadastral, respectiv prin aleea Postavului.

- Pentru acces pietonal direct din strada Mucius Scaevola catre blocurile S3-1, S3-
2, 83-3, S3-4, in zona verde se va prevedea un trotuar pietonal impreuna cu amenajarea zonei
dedicate pubelelor ( in limita a maxim 10% din total suprafata verde). Consideram realizarea
acestui trotuar pietonal ca o solutie de coexistenta civilizata intre vecinatati. Dar nu il vom
propune ca si o consecinta a afirmatiei din adresa d-voastra ,, ne rezervam dreptul de a ne adresa
instantei de judecata”. In Romania este prevazut prin Constitutie dreptul la proprietatea privata
si nici o instanta nu poate obliga un proprietar de drept sa cedeze drepturile sale de proprietate.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 04.01.2024, prin posta.

Prin adresa nr.102972/19.12.2023 Directia Comunicare solicitd informatii cu privire la
cele solicitate prin adresa inregistratd cu nr.101907/15.12.2023 de cétre proprietara imobilului




” solicit sd fiu incunostiintati cu privire la data si ora la care va avea loc sedinta
Consiliului local al municipiului Arad ce va lua in dezbatere si aprobare proiectul numarul
287/2023, inregistat la Primdria municipiului Arad sub nr.95263 din 22.11.2023....

Solicit s fiu anuntati despre aceastd sedinti deoarece sunt direct afectati de propunerea
PUZ si doresc sé particip”.

Prin adresa nr.102972/A5/04.01.2024 a fost transmis urmatorul rispuns:

Referitor la solicitarea dvs. cu nr.de mai sus, cu privire la studiul de oportunitate depus
In vederea obtinerii avizului de oportunitate pentru documentatia de urbanism P.U.Z si R.L.U. -
Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential-locuinte colective, servicii si comert, cu
amenajdrile aferente Intravilan municipiul Arad, str.Dornei nr.50, str.Mucius Scaevola nr. 16,
18, initiatori: DOMINUS SRL,va comunicim ci acesta se afld in perioada de informare si
consultare a populatiei aferent etapei I.

Potrivit prevederilor Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, vi comunicim c3, pe
parcursul elabordrii propunerilor se va demara procedura consultirii publicului aferenta etapei
IL, in cadrul céreia vor fi identificati si notificati proprietarii ale caror proprietiti vor fi direct
afectate de propunerile PUZ;

Totodata mentiondm c4 opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare
a documentatiei.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 24832/21.03.2024,
beneficiarii soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 15.04.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 15.04.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente in perioada 15.04.2024-29.04.2024 si si faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numairul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare citre acestia, privind posibilitatea consultirii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinati
identificate cu CF 315117, CF 304185, CF 333164,, CF 330541, CF 344102, CF 302651, CF
333387, CF 312984, CF 304735, Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului bl.S3-1,bl S
3-2,bL.S 3-3,bl.S 3-4 Arad, proprietara imobilului din Aleea Postavului, Nr 12, B1 S 3-2, Sc C,
Ap 10, judet Arad, MINISTERUL EDUCATIEI, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.37247/22.04.2024 proprietara imobilului din mun.Arad

o - ne transmite urmatoarele:
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”Doresc sa precizez ca nu am nimic impotriva acestei constructii atata timp cat nu
afecteaza accesul pietonal in bloc. Ca proprietar al imobilului situat in blocului 53-3 sc.D doresc
sa am accesul in bloc si trotuarul exact ca pana acum si sa nu ne vedem afectati de noua
constructie.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de
25.04.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.39722/29.04.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urmatoarele:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar
privat al imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr.
346220 Arad si CF nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun.Arad, str.
Dornei, nr.50 si str. Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,, curti —
constructii ,, si conform PUG situatin ZIR 1, SIR 50, Lm HII 1,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru parcari
autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv
proprietatea privata s.c. Dominus s.r.l., pe acest teren nu sint notate sarcini in favoarea
dumneavoastra sau a altcuiva.

- Acest teren privat a fost achizitionat de catre DOMINUS s.r.l. prin contract de
vinzare-cumparare, iar Dominus s.r.1. exclusiv detine dreptul de proprietate si folosinta.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei zone
verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane. In aceste
conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se modifica.
Proiectul propus NU impiedica accesul echipelor de interventie la aceste retele; acestea vor putea
fi administrate ca si pina acum, in aceasta zona NU se prevad constructii. Acest teren va fi in
principal dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in limita a maxim 10%
din aceasta) a unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Prin adresa nr.101911/15.12.2023, Asociatia de proprietari de pe Aleea
Postavului depune inclusiv o lista cu persoane, adrese si semnaturi ale acestora, unde aceasta
cerere a dvoastra se regaseste, si de altfel avare si cu adresa identica cu cea
mentionata de catre d-voastra, st drept cosemnatara a acelei
adrese. Speram ca raspunsul transmis de catre beneficiar si proiectantul general a ajuns la
respectiva asociatie, unde s-a explicat acest aspect ridicat de dvoastra pe larg.”

Raspunsul a fost transmis contestatarei la data de 09.05.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

<+ ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

.1 APR, 2026

Functia Nume prenume Sempr-*+ra | Data

Elaborat Consilier Angelica Giura 22.04.2026
A.G/A.G, 2ex/dos.et. I




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generala Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre DOMINUS S.R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun. Arad, Calea
Zimandului, nr. 30, ap. 2, inregistrati cu nr. 25365 din 19.03.2026, respectiv a completirilor inregistrate
cu nr. 33218 din 08.04.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 29.... din £3:2%.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII S COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

Proiectant: TARA PLAN S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semniturd RUR,
arh. TUTU Andreea, pr. nr. 287/2023.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: Teren proprietate publica de interes local, drum - str. Dornei identificat prin C.F. nr. 358756
Arad, respectiv terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii,
str. Mucius Scaevola nr. 14 identificat prin C.F. nr. 333164-Arad si str. Dornei nr. 53-55
identificat prin C.F. nr. 304185-Arad;

-la vest: Teren proprietate privatid a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, str. Dornei nr. 48
identificat prin C.F. nr. 315117-Arad, respectiv teren proprietate publicd de interes local,
parcare bloc Aleea Postavului,;

-lasud: Teren proprietate publicd de interes local, trotuar identificat prin C.F. nr. 346181-Arad Teren
proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, locuire colectiva
Aleea Postavului, respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, locuire individuala, str. Mucius Scaevola nr. 20 identificat prin C.F. nr. 333387-
Arad;

-laest: Teren proprietate publici de interes local, drum - str. Mucius Scaevola identificat prin C.F. nr.
351097-Arad; respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, str. Mucius Scaevola nr. 7 identificat prin C.F. nr. 344102-Arad; respectiv teren
proprietate publica de interes local - Centrul Judetean de Resurse si Asistentd Educationali
Arad, str. Mucius Scaevola nr. 9 identificat prin C.F. nr. 302651-Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiuni principale
- Locuire colectiva, servicii si comert.



Utiliziiri permise

Locuinte colective cu regim de indltime maxim S/D+P+2E+1Er;

Servicii la parterul imobilului - locuinte colective: comert alimentar si nealimentar, servicii de
interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu contribuie la poluarea
fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii, mic comert, etc.);

Amenajdri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, mobilier
urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldurid de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor
servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu.

Utiliziri premise cu conditii

Amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a asigurari’
locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor documentatiei de
urbanism;

Se admit functiuni de servicii/comerciale de la parterul imobilelor de locuinte colective cu conditia
ca acestea sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 24:00.

Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele conditii:
* si se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

* suprafata utila ocupati de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

* sd implice maximum 5 persoane;

* sd aiba acces public limitat (ocazional);

* sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

* activitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizéiri interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolele precedente;

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (OMS 119/2014, art. 5, alin. 6).

Zonificare functionala:

Zona functionald dominanta:

Lc — zond locuinte colective cu parter servicii/comert;

Subzone functionale:

Le-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si servicii/comert amplasate la
parter;

L¢C — subzona cai de comunicatie — circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta;

Le-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari tehnico-edilitare
precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte
echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
incendiu;

LcSV — subzona spatii verzi amenajate de incinta.



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 1,32.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+2E+1Er, cu iniltimea maximi de 17,00 metri.
Inaltimea maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
35900/08.12.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:

- Fatd de limita nordica: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele
superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

-  Fata de limita sudici: o retragere cuprinsa intre 10.00 metri si 12,50 metri;

- Fati de limita vestic#: o retragere de minim 10,00 metri;

- Fatd de limita esticd: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la nivelele
superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

- Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 metri pe latura nordica a ansamblului (inspre
str. Dornei) si minim 3 metri pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius Scaevola).

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului de minim 25%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificdrile si completirile
ulterioare, Anexa 5.

In interiorul incintei reglementate vor fi asigurate locuri de parcare (min. 1 loc de parcare/apartament
si min. 2 locuri de parcare/spatiu servicii/comert).

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesurile in incinta reglementata, atit auto, cét si pietonale, se vor face din strada Dornei, aflati in
partea de nord a terenului propus spre reglementare, accesul avand o latime de maxim 5,00 metri, respectiv
din strada Mucius Scaevola, aflatd in partea de est a terenului propus spre reglementare, accesul avand o
latime de maxim 5,00 metri.

Suprafata de teren aferenta domeniului public care va fi afectata prin repozitionarea celor 2 accesuri
auto existente se va completa cu zona verde de aliniament.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementats, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform



Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

Parcelarea:

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ, ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea asigurarii functiunilor.

in cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata initiala a incintei
propuse spre reglementare, fara a depdsi indicii urbanistici maximali reglementati prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal.

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica.

Aceasta zona se propune a ramane in proprietate privata, cu acces public nelimitat, reprezentand un
dreptunghi delimitat de punctele topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de maxim 7,30 metri si
21,73 metri, in suprafata de aproximativ 154 mp. In cadrul acestei zone, se va asigura un acces pietonal la
blocurile aflate pe Aleea Postavului. Tot in aceasta zona a terenului reglementat (latura sudica) exista retele
de utilitati subterane aferente acestor blocuri.

Utilititi: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Pentru realizarea lucrérilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente n zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiazi operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitditi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitafi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrdrile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucririlor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei cu locuinte colective, servicii si comert predd autorititii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentul imobilului din
zona cu locuinte colective, servicii si comert, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor
retele de cétre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii
zone cu locuinte colective, servicii si comert, urmand ca, dupé realizarea acestora, acestea si fie predate
detindtorilor de utilitéti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care
se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 25.03.2026
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z., fiind valabil
numai impreuni cu plansa de reglementari anexata i vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizat3).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

7+ Arhitect Sef,

Consilier,
Capriceana Gabriel

PMA-A5-14



Nr.cerere . 20562

'!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD |
. 4 Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad o Ziva 12
74 Cwna 02

i % Anul 1 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TN T PENTRU INFORMARE AP
RS TTATE IMOBYEA BN

Carte Funciars Nr. 304502 Arad AR EURRRMR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:75546

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11840

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Mucius Scaevola, Nr. 18

g:t B f:::;g;'c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 304902

665 Teren imprejmuit;
partial cu gard, limita pe constructii

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
150547 / 14/12/2022
Act Notarial nr. aut 5417, din 13/12/2022 emis de Cioia Adrian;
B5 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1/1 |
h) SC DOMINUS SRL
19466 / 19/02/2024
Act Normativ nr. 600, din 08/02/2023 emis de ANCPI; N
B6 [se noteaza repozitionarea imobilului |] Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 304902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
304902 665 partial cu gard, limita pe constructii
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

365915

355782

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - i, .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa 665 i s i nr.cad.11840

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit _ = (m)
1 2 3.794

2 3 5.322

3 4 17.044

4 5 2.518

5 6 6.825

6 7 1.218

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 304902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

tnceput sférsit ¢+ (m)
7 8 53.277

8 9 7.307

9 10 21,725

10 11 12.9

11 12 0.139

12 13 34.361

13 14 30.971

14 1 3.298

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/02/2026, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Nr.cerere 20561

'V Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad . Zwa 12
i kuna 02
¥ Anul | 2026
, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PN yaTayeL) PENTRU INFORMARE PR -
L
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:346214
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Mucius Scaevola, Nr. 16
Nr. |Nr. cadastral Nr. " ,
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
i BS3916 2082 partial cu gard, limita pe constructii
Constructii
Nr cadastral \
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 365916-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:76.3 mp; S. construita
Mucius Scaevola, Nr. 16 desfasurata:76.3 mp; Casa (P); Anul constructie: 1923
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19467 / 19/02/2024
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 6080/2007;
Al, ALl l

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare in rangul
inch.nr.68977 din

B2 |inch.nr.68974 din 12.10.2007 si in rangul
112.10.2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. DOMINUS S.R.L. ARAD
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 346214/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 68974 din 12/10/2007;

(provenita din conversia CF 1091)

C. Partea lll. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 365916 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

365916

2.084

partial cu gard, limita pe constructii

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINJARE IMOBIL

386916

358756

333164

3IB097

e

Date referitoare ia teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . )
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpA| 2084 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:76.3 mp; S. construita
Al.l 365916-C1 locuinte 76,3 Cu acte|desfasurata:76.3 mp; Casa (P); Anul
constructie: 1923

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 30.971

2 3 34.361

3 4 20.677

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 365916 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
4 5 12.803

5 6 30.497

6 7 10.506

7 8 24.169

8 9 15.255

9 10 4.452

10 1 8.779

** [ ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/02/2026, 09:15

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad

ANCPIL
i ixiireh Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

)
FUBRILIYATL IMOBILIARY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 901 / 2024

intocmit astazi, 11/04/2024, privind cererea 35856 din 25/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: DOMINUS SRL
2, Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
2 21.03.2024 |inscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SRL
443 27.03.2023 |inscris sub semnatura privata |PRIMARIA MUNICIPIULUI
1 22.03.2024 |inscris sub semnatura privata [DOMINUS S.R.L.
1 21.03.2024 [inscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 901 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -CONSTRUIRE ANSAMBLUCU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL- LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE IN MUNICIPIUL
ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
2479mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.304902; 365916 situat in intravilanul mun. Arad, str.
Mucius Scaevola, nr.16 si 18.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 443/27.03.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectu] P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

304902 Avertizare Receptia 4187788: Imobilul TR-731-1 se suprapune cu terenul 304902 din
stratul permanent!

365916 Avertizare Receptia 4187788: imobilul TR-731-1 se suprapune cu terenul 365916 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4187788: Imobilul TR-731-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 4187788: Imobilul TR-731-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisé

Inspector
M a rta C O S ta "ARTA COSTAN DN‘: <=RO, I:Arat,a:):;?Zi‘c:in;\l':;ca.dastru si Publici:a’t:;-’ll:nénol:izira, cn=Marta Costan,

Digitally signed by Marta Costan

Date: 2024.04.11 10:13:31 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cali-
VICEPRIM
Faur L~
Ca urmare a cererii adresate de S.C. DOMINUS S.R.L., cu sediu in jud. Arad, Mu ., Calea

Zimandului, nr. 30, ap. 2, Tnregistratd cu nr. 95263 din 22.11.2023, conformitate cu prevederile Cegii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..2 2. din £4.62.2.02.9

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament intravilan Municipiul Arad, strada Dornei, nr.
50, respectiv strada Mucius Scaevola, nr. 16, 18, judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.
346220 — Arad, nr. 346214 — Arad, nr. 304902 — Arad, cu o suprafati totala méasurati de 2.749,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:
-la nord : Strada Dornei — C.F. 358756 — Arad — drum;

- la vest : Teren proprictate privatd, situat pe strada Dornei, nr. 48 — curti constructii;

-laest : Strada Mucius Scaevola, C.F. 351097 — drum;

-lasud : Terenuri proprietiti private — locuire colectivi/locuire unifamiliala.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

- functiuni existente: : teren situat in ZIR 1, SIR 50, subunitatea functionald Lm III 11 — locuinte
individuale/condominii de tip vile existente cu regim mic de iniltime: P, imobile constructii categoria III cu
valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de P+2, conform PUZ
“ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD”, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.

- folosinta actuali: curti constructii, suprafati masurati totald — 2.749,00 mp, proprietiti private, intravilan;
- functiuni propuse: locuinte colective, servicii si comert;

3. Indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim propus
o La nivelul parterului cu functiune servicii/comert si parcaje: 42,00%
o Lanivelul etajelor cu functiunea locuire colectiva: 30,00%;

e C.U.T. maxim propus = 1,95;

e Regimul de iniltime maxim propus este
o Pentru corp A - P+4E+2Er, cu o Indltime maxim3 propusi de 22 metri;
o Pentru corp B — P+3E, cu o inéltime maxim& propusi de 13 metri;
o Pentru corp C — P+4E+1Er, cu o indltime maxima propusi de 19 metri;
o Pentru parcare acoperitd — parter si terasd inierbatd, cu o indltime maxima propusi de 4 metri.

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incét si nu depdseasci iniltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 443 din 27.03.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.



Documentatia care se va prezenta in etapa a I — a de elaborare a propunerilor, va cuprinde rectificarea
suprafetei terenului identificat prin C.F. 346214 — Arad.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza atat din strada Dornei, aflatii la nord de proprietatea studiatd, ct si din
strada Mucius Scaevola, aflati la est de proprietatea studiatii;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insugsite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
$i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotiirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
ar. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 443 din 27.03.2023.

- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrui
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferenti acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 443 din 27.03.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedinei
C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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STUDIU DE OPORTUNITATE

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII
S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

2| CONCEPTUL PROPUS

POT max. = 30% - la nivelul etajelor cu functiunea
locuinte colective (etaj 1 + 4 + 2Er).

[
nr. cad. { &

344102 | POT min = 20,00 %

POT max = 42,00 % - la nivelul parterului cu functiune
serviciifcomert si parcaje;

CUT min = 0,75 CUT max = 1,95
W WA Regim de inaltime:
1422— 1423/pb CORP A: max. P+4E+2Er
Y Regim de inaltime: min. P+2 | CORP B: max. P+3E
/ CORP C: max. P+4E+1Er
1 Parcare acoperita: max. Parter si terasa inierbata

CORP A: Hmax : 22,00 m

CORP B: Hmax : 13,00 m

CORP C: Hmax : 19,00 m

Parcare acoperita: Hmax : 4,00 m

Spatii verzi de incinta=min.25% | Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 687 mp)

Spatii verzi terasa inierbata (peste parcari: = min. 190 mp)

Hmin = 10,00 m
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 95263/A5/0L.09.9.0 4

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PU7Z,

- Intocmire PUZ si RLU - Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential-
locuinte colective, servicii §i comert, cu amenajarile aferente

- Amplasament -municipiul Arad, str.Dornei nr.50, str.Mucius Scaevola nr. 16,
18, str.Dornei nr.50, CF 346214, CF 346220, CF 304902 Arad

- Beneficiar: SC DOMINUS SRL

- Proiectant general — SC TARA PLAN SRL,arth RUR Tutu Andreea, proiect
nr.287/2023

. Prin adresa nr. 95263/22.11 2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de
elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinuluj M.D.R.T. nr.2701/2010.

. Printr-un anunt afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati

documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente, camera 49,

o S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis
beneficiarului in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
. Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu

Utbanistic Zonal, in data de 07.12.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

° Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilits.
. Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 28.1 1.2023.

Documentatia disponibil Ia Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nua
fost consultati de nici o persoana.

Prin adresa inregistrati cu nr.101911/1 5.12.2023, Asociatiile de proprietari de pe Aleea
Postavului ne comunica urmitoarele:

“Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului nu vor maj avea acces la rampa de
pubele pentru deseuri reciclabile si non reciclabile amplasate pe Strada Mucius Scaevola, iar
Primaria Arad si companiile de utilititi la infrastructura care deserveste imobilele S3-1, 83-2,
S3-3, S3-4. Deopotriva, implementarea ca atare a proiectului va impiedica accesul echipelor de
specialitate si interventie la retelele de gaz, telefonie si apa potabila identificate de subsemnatii
in schita de mai jos.”

In fig. 2 este redats propunerca de modificare a proiectului, prin adaugarea unei cai
pietonale pentru mentinerea accesului la infrastructura de utilitati antementionate, cu mentiunea
cd, In cazul in care solicitarea nu se va rezolva in mod amiabil, Asociatiile de Proprietari de pe
Aleea Postavului isi rezervi dreptul de a se adresa instantei Judecitoresti,

Solicitarea a fost transmis3 initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
19.12.2023 pentru a rispunde motivat.



Prin adresa fnregistrati cu nr.105822/29. 12.2023 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmitorul rdspuns:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar
privat al imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr.
346220 Arad si CF nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun. Arad, str.
Dornei, nr.50 si str. Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,» curti
— constructii ,, si conform PUG situat in ZIR 1,SIR 50, Lm IIIT 1,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
Www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

- Pubelele pentru deseuri sint amplasate pe strada Mucius Scaevola, direct pe
partea carosabila a acesteia. Prin proiect vom propune amenajarea unei zone dedicata acestora
pe terenul conform CF nr.304902 Arad. In aceasta zona s¢ vor amplasa si pubelele cladirii nou
propuse, in limita a maxim 10% amenajare din zona verde,

- Afirmatia dvoastra referitor la anularea accesului ( prin proiect ) la pubelele ce
acum sint amplasate pe partea carosabila a strazii Mucius Scaevola, nu este corecta. Accesul d-
voastra la actuala pozitie a pubelelor pentru deseuri este libera si neingradita prin proiect, prin
aleea Postavului si apoi prin str. Mucius Scaevola colt cu str. Dornei. Evaluarea noastra este ca
vareferiti la faptul ca nu ati mai putea utiliza ca si scurtatura spre pubele traversarea proprietatii
private detinuta de catre Dominus s.r.l. conform CF nr. 304902 Arad. Acest teren este in
suprafata de 665 mp, aflat pe latura sudica a amplasamentului ce se reglementeaza prin lucrarea
de urbanism.

- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru
parcari autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv
proprietatea privata s.c. Dominus s.r.1., pe acest teren nu sint notate sarcini.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei
zone verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane.
In aceste conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se
modifica. Proiectul propus NU impiedica accesul echipelor de interventie 1a aceste retele;
acestea vor putea fi administrate ca si pina acum, in acesta zona NU se prevad constructii. Acest
teren va fi in principal dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in limita
a maxim 10% din aceasta) a unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Retelele care nu apar la acest moment in documentatia depusa spre informare nu
le consideram ,,omise”. Aceste informatii se vor adauga documentatiei intr-o etapa ulterioara,
respectiv etapa de obtinere a avizelor de amplasament. In orice moment insa ar fi aceasta
informatie adaugata documentatiei, din evaluarea noastra prealabila referitoare la acest
amplasament precum si din discutiile cu fostul proprietar de la care am achizitionat acest teren,
avem cunostinta despre existenta instalatiilor de utilitati in aceasta zona. Drept urmare, solutia
propusa conserva aceasta zona pentru amenajare zona verde.

- Accesul preponderent catre proprietatile d-voastra va trebui sa ramina asa cum
este si acum din punct de vedere juridic si cadastral, respectiv prin aleea Postavului.

- Pentru acces pietonal direct din strada Mucius Scaevola catre blocurile $3-1, S3-
2, 83-3, S3-4, in zona verde se va prevedea un trotuar pietonal impreuna cu amenajarea zonei
dedicate pubelelor ( in limita a maxim 10% din total suprafata verde). Consideram realizarea
acestui trotuar pietonal ca o solutie de coexistenta civilizata intre vecinatati. Dar nu il vom
propune ca si o consecinta a afirmatiei din adresa d-voastra » D€ rezervam dreptul de a ne
adresa instantei de judecata”. In Romania este prevazut prin Constitutie dreptul la proprietatea
privata si nici o instanta nu poate obliga un proprietar de drept sa cedeze drepturile sale de
proprietate.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 04.01.2024, prin post.

Prin adresa nr.102972/19.12.2023 Directia Comunicare soliciti informatii cu privire la
cele solicitate orin adresa inregistratd cu nr.101907/1 5.12.2023 de ctre proprietara imobilului
din Arad,

” solicit s fiu incunostiintatd cu privire la data §i ora la care va avea loc sedinta

Consiliului local al municipiului Arad ce va lua in dezbatere si aprobare proiectul numarul
287/2023, inregistat la Primaria municipiului Arad sub nr.95263 din 22.11.2023. ..




Solicit sa fiu anunfati despre aceasti sedinti deoarece sunt direct afectati de propunerea
PUZ si doresc sa particip”.

Prin adresa nr.102972/A5/04.01.2024 a fost transmis urmitorul raspuns:

Referitor la solicitarea dvs. cu nr.de mai sus, cu privire la studiul de oportunitate depus
in vederea obfinerii avizului de oportunitate pentru documentatia de urbanism P.U.Z si R.L.U.
- Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential-locuinte colective, servicii si comert, cu
amenajarile aferente Intravilan municipiul Arad, str.Dornei nr.50, str.Mucius Scaevola nr. 16,
18, initiatori: DOMINUS SRL,vi comunicim ci acesta se afli in perioada de informare si
consultare a populatiei aferent etapei I.

Potrivit prevederilor Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare, v comunicim c3, pe
parcursul elaboririi propunerilor se va demara procedura consultirii publicului aferenta etapei
II, in cadrul careia vor fi identificati si notificati proprietarii ale ciror proprietiti vor fi direct
afectate de propunerile PUZ;

Totodatd mentionim ci opiniile transmise de citre contestatari vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Sem natura | Data
Sef serviciu Arh.Ioana Barbitei 18.01.2024
Elaborat Consilier Angelica Giura .| 18.01.2024




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
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( Nt. certificatUIG-1014-EH-1038 )
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I1 PROTEJARE MONUMENTE

\\H 5
é*- * *

Nr. ad. 24832/A5//5 . € & 26 74 Spre stiingi
S.C. TARA PLAN S.R.L.

Mun. Arad, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 15A, jud. Arad

danielaursachi(@gmail.com

Citre,
S.C. DOMINUS S.R.L.,
Mun. Arad, Calea Zimandului, Nr. 30, Ap. 2, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Construire ansamblu cu functiuni
mixte, rezidential — locuinte colective, servicii i comerf, cu amenajirile aferente",
amplasament: intravilanul municipiului Arad, Str. Dornei, Nr. 50 §i Str. Mucius Scaevola, Nr.
16-18, judeful Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916, C.F. ar. 304902 — Arad, cu
o suprafatd totald de 2749 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.
Prin prezenta v comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din
data de 02.04.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.
Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promoviérii spre aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmétoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentry lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului
Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28
martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovirii spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000, prevederilor Ordinulii M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi
de elaborare siactualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului
tehnic Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR,
se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original §i dou copii) pe suport de hértie
$i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie:
piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport



topografic realizat in coordonate in sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile §i
completirile ulterioare, astfel incfit s& poatd fi integrate in sistemul de evidentsi de cadastru si
publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cit §i dovada
achit#rii taxei RUR.

Aléturat v Inaintém Raportul informiirii §i consultérii publicului, aferent Etapei a II-a
— Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat |  Sef serviciu Ath.loana Barbatei | 15 MAl 11
P -
Elaborat Consilier Ing. Eduard Ghele / | 14.05.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 24832/A5/ /S. 05, P26l

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ 5i RLU- Construire ansamblu cu funcfiuni mixte, rezidential-locuine colective, servicii
§i comert, cu amenajirile aferente

Amplasament: — intravilan mun.Arad, str.Dornei nr.50, respectiv str.Mucius Scaevola nr.1 6,
18, identificat prin CF 365916, CF 304902 Arad

Beneficiar- SC DOMINUS SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, ath RUR Tutu Andreea proiect nr 287/2023

in vederea informrii si consultitii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr. 24832/21.03.2024 si adresa Directiei
Venituri nr. 32339/11.04.2024, s-a intocmit anungul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet 5i la sediul institutiei in data
de 15.04.2024.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.04.2024-29.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinati
identificate cu CF 315117, CF 304185, CF 333164,, CF 330541, CF 344102, CF 302651, CF
333387, CF 312984, CF 304735, Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului bl.S3-1,bl
S 3-2,bL.8 3-3,b1.8 3-4 Arad, proprietara imobilului din Aleea Postavului, Nr 12, BI S 3-2, Sc
C, Ap 10, judet Arad, MINISTERUL EDUCATIEI, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentaia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultat’ de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.37247/22.04.2024 proprietara imobilului din mun.Arad

ne transmite urmitoarele:

“Doresc sa precizez ca nu am nimic impotriva acestei constructii atata timp cat nu
afecteaza accesul pietonal in bloc. Ca proprietar al imobilului situat in blocului 53-3 sc.D doresc
sa am accesul in bloc si trotuarul exact ca pana acum si sa nu ne vedem afectati de noua
constructie.”

. Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de
25.04.2024.

Prin adresa inregistratii cu nr.39722/29.04.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei

ne transmit urmétoarele:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar
privat al imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr.
346220 Arad si CF nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun.Arad,
str. Domei, nr.50 si str. Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,,
curti — constructii ,, si conform PUG situatin ZIR 1, SIR 50, Lm IIII 1,



In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primarjarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:
- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru
parcari autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv
proprietatea privata s.c. Dominus s.r.l., pe acest teren nu sint notate sarcini in favoarea

dumneavoastra sau a altcuiva.

- Acest teren privat a fost achizitionat de catre DOMINUS s.r.l. prin contract de
vinzare-cumparare, iar Dominus s.r.l. exclusiv detine dreptul de proprietate si folosinta.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei
zone verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane.
In aceste conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se
modifica. Proiectul propus NU impiedica accesul echipelor de interventic la aceste retele;
acestea vor putea fi administrate ca si pina acum, in aceasta zona NU se prevad constructii.
Acest teren va fi in principal dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in
limita a maxim 10% din aceasta) a unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Prin adresa nr.101911/15.12.2023, asociatiec de proprietari de pe Aleea
Postavului depune inclusiv o lista cu persoane, adrese si semnaturi ale acestora, unde aceasta
cerere a dvoastra se regaseste, si de altfel apare si dn= Matei Monica cu adresa identica cu cea
mentionata de catre d-vods! JUE—. , ept cosemnatara a acelei
adrese. Speram ca raspunsul transmis de catre beneficiar si proiectantul general a ajuns la
respectiva asociatie, unde s-a explicat acest aspect ridicat de dvoastra pe larg.”

Rispunsul a fost transmis contestatarei la data de 09.05.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere cii s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh Bmiliar/Sorin Ciurarin
Functia Nume prenume | Sempityra, Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Birbitei 7 114.05.2024
Elaborat Consilier Angelica Giura ) | 14.05.2024
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22
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DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. ad. 3731, 5600/16.03.2026

Citre,
}’RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
»Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential — locuinte colective,
servicii si comert, cu amenajirile aferente”
str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad
C.F. or. 304902-Arad si C.F. nr. 365916-Arad

Beneficiar: S.C. DOMINUS S.R.L.

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ath. Andreea-Elena A. Tutu

Proiect nr. 287/2023

Amplasare: str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 304902-Arad si C.F. nr.
365916-Arad

Prin prezenta vi informam ci Arhitectul-gef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 04 din 16.03.2026
pentru documentatia P.U.Z. i R.L.U. aferent — ,,Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential
— locuinte colective, servicii §i comert, cu amenajirile aferente” str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18,
jud. Arad, C.F. nr. 304902-Arad si C.F. nr. 365916-Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un
exemplar pentru C.J. Arad, primirie si beneficiar).

Anexat la prezenta vii transmitem:
* 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al
Judetului Arad;
* Avizul nr. 04 din 16.03.2026 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Aviand in vedere:

¢ Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificiirile si completarile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum i tarifele de exercitare a dreptului
de semn&turd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazd de cétre primar,
in vederea aprobarii prin hotirdre a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef
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(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primériei), in termen de maximum 30 de zile de la data
Inregistrdrii documentatiei complete la registratura primériei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia s& emita o hotirédre prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

* Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii si_consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autorititii publice
locale, se prezinta consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se pistreazi si arhiveazi la sediul primiiriei, spre
aplicare.

Dupi aprobarea documentatiei in C.L., conform Ord. 904/2023, proiectantul va actualiza datele in
componenta GIS.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
citre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

In termen de 15 zile dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U aferent de ciitre Consiliul Local, Primiria
comunei este obligatd sii transmiti cite un exemplar al documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent in
format electronic la:
- Agentia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliar:i pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliari i in geoportalul INSPIRE;
- Ministerul Dezvoltiirii, Lucririlor Publice si Administratiei pentru preluarea fin
Observatorul Teritorial National (v. Art. 481 din Legea nr. 350/2001 modificata prin Legea nr.
190/2013 Art. I punctul 29) — grhiva necriptatii (.zip) a documentatiei P.U.Z. in format GIS.

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, Componenta GIS impreuni cu
H.C.L. de aprobare, se va transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

PRESFDINTE ARHITECT-SEF
Tustin.Cir=ra \\ arh. Florian Virvescu

\

Red/Dact. 2ex. / D/ arh. Sandra Dinulescu
Vasile Horhogea
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
3t0003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

AN
Tel. 0040-357-731100 Fax. 0040-357-731280
{!j ?mn:'mw.ciamdro ﬂ e a&m&@@m

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. DOMINUS S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad,
Calea Zimandului, Nr. 30, Ap. 2, judeful Arad, inregistrati la Consiliul Judetean Arad cu nr. 3731 din
16.02.2026, si a completirilor solicitate, depuse cu adresa nr. 1692 din 09.03.2026 si inregistrate la
Consiliul Judetean Arad cu nr. 5600 din 10.03.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmitorul;

AVIZ
Nr. 04 din 16.03.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Construire ansamblu
cu functiuni mixte, rezidential — locuinte colective, servicii si comert, cu amenajirile aferente”
str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, C.F. nr. 304902-Arad si C.F. nr. 365916-Arad.

Initiator: S.C. DOMINUS S.R.L.

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturs R.U.R.: arh. Andreea-Elena A. Tutu

Proiect nr. 287/2023

Amplasare: str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 304902-Arad si C.F.
nr. 365916-Arad

Delimitare:

- lanord: teren proprietate publica de interes local, drum — str. Domnei identificat prin
C.F. nr. 358756-Arad; respectiv terenuri proprietate privati a persoanelor
fizice sau juridice, curti constructii, str. Mucius Scaevola nr. 14 identificat
prin C.F. nr. 333164-Arad si str. Domnei nr. 53-55 identificat prin C.F. nr.
304185-Arad;

- lavest: teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii,
str. Dornei nr. 48 identificat prin C.F. nr. 315117-Arad; respectiv teren
proprietate publicé de interes local, parcare bloc Aleea Postavului;

- lasud: teren proprietate publicd de interes local, trotuar identificat prin C.F. nr.
346181-Arad; teren proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice,
curfi constructii, locuire colectivi Aleea Postavului; respectiv teren
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proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, locuire
individuala, str. Mucius Scaevola nr. 20 identificat prin C.F. nr. 333387-
Arad;

- laest: teren proprietate publicd de interes local, drum — str. Mucius Scaevola
identificat prin C.F. nr. 351097-Arad; respectiv teren proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, str. Mucius Scaevola nr, 7
identificat prin C.F. nr. 344102-Arad; respectiv teren proprietate publici de
interes local — Centrul Judetean de Resurse si Asistentd Educationald Arad,
str. Mucius Scaevola nr. 9 identificat prin C.F. nr. 302651-Arad;

- S zona incinta = 2.749,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

-U.T.R. nr. 8,
L.I — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;

¢ LI8b — subzoni predominant rezidentiald

- regim de construire: P, P+1E, P+2E, P+2E+M;

- functiunea dominanti a zonei — functiunea de locuire — zona rezidentiala;

- functiunile complementare admise ale zonei — spatii comerciale si prestiri servicii;

-Hmax =;
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clidirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de indltimesd nu depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile
imediat invecinate.

-P.O.T. max = 40% - zond predominant rezidentiala;

- C.U..T max = fara reglementari;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cap. 3, Subcap. 3.1., Art. 14 — U.T.R. nr. 8 din
Regulament P.U.G. Municipiul Arad:

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cap. 3, Subcap. 3.1., Art. 15 — U.T.R. nr. 8 din
Regulament P.U.G. Municipiul Arad:

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cap. 3, Subcap. 3.1., Art. 15— U.TR. nr. 8
din Regulament P.U.G. Municipiul Arad.

- circulatii si accese:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdli de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- echipare tehnico-edilitari:
Autorizarea executdrii construcliilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apd. la instalalii de canalizare si energie electricd,

- spatii verzi:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia §i capacitatea construcliei.

Prevederi P.U.Z.C.P. — Zoni Monumente Protejate Arad - P.U.Z. - R.L.U.;
- Z.I.R. 1 (Zona Istorica de Referint3 1);
- S..LR. 50 (Subzona Istorica de Referinti 50);
Destinaia zonei este de zona exclusiv rezidentiald cu urmétoarele unititi si subunitati functionale:
a) Unitati functionale:
e L - Locuire;
e SP - Spatii verzi si plantate;
¢ C- Céai de comunicatie;
b) Subunititi functionale:
e Lm Il 11 - Locuinte individuale/condominii de tip vile existente cu regim mic de iniltime: P,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare
pénd la un regim maxim de indltime P+2.;
¢ SP 03 - Spatiu verde de ansamblu locuinte colective de tip bloc — utilitate publici;
¢ Cc- Cii de comunicatie rutierd — strizi existente;
- regim de construire: maxim P+2;
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- P.O.T. max = 35%;

-C.U.T. max =1,10;

- retragerea minima fati de aliniament = conform Art. 35, Pct (8) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Art. 35, Pct. (8) — din Reculament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Art. 35, Pct. (8) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:

- circulatii §i accese:
Autorizarea executdrii constructiilor noi (inclusiv reconversiile functionale ale constructiilor existente)
din_Subzona Istoricd de Referintd 50 este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces auto la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,

- echipare tehnico-edilitara:
Conform Art. 10, Pct. (2) — din Regulament Local de Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente
Protejate Arad;

- spatii verzi:
Autorizatia de construire se va emite cu condifia realizdrii sau mentinerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Conform prevederilor Art. 32 Alin. (7) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul:

"Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritoriale de referintd, stabilite
prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantati de persoane juridice si/sau
fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T) propus de noua reglementare nu
il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd.”

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. - Lc — zona rezidentiald — locuinte colective cu parter servicii/comercial - propus;
(U.TR. nr. 8 (LI — zond rezidentiald cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri; L.I. 8b — subzoni
predominant rezidentiald) - conform P.U.G. aprobat, respectiv
ZIR. 1, S.IR. 50, subunitate functionald Lm IIT 11 - Locuinte individuale/condominii de tip vile
existente cu regim mic de indltime: P, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi
modificate pentru ameliorare pani la un regim maxim de iniltime P+2 - conform P.U.Z. C.P. - Zoni
Monumente Protejate Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad 201/17.07.2014);

- regim de construire: max S/D+P+2E+1Er;

- functiune predominanti: zond rezidentiala — locuinte colective cu parter servicii/comercial;

- functiuni complementare: cii de comunicatie (alei carosabile, pietonale, parcaje) in curte, amenajari
tehnico-edilitare de incinti, zone verzi de incinti;

-Hmax =;
S/D+P+2E H max cornigd = 12,00m
S/D+P+2E+1Er H max cornigd = 15,00m

-P.O.T. max = 35%;

- C.U.T. max = 1,32;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform cap. 2., pct. 2.3, sbp.2.3.1, art. 23 din regulament;

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform cap. 2., pct. 2.3, sbp.2.3.1, art. 24 din
regulament;

- retrageri minime fafi de limita posterioara = conform cap. 2., pct. 2.3, sbp.2.3.1, art. 24 din
regulament;

- circulatii si accese:
Pentru noul ansamblu rezidential se propune realizarea unui nou racord — acces quto si pietonal al
incintei cu strada Dornei, cu o ldtime de min. 5.00m si a unui acces auto si pietonal din strada Mucius
Scaevola. cu o ldlime de min. 5.00m. Cele 2 accesuri existente se vor repozitiona. unul pe str. Mucius
Scaevola si al doilea pe str. Dornei, acestea putdnd fi amplasate oriunde pe ldtimea celor 2 fronturi
stradale, funclie de solutia de arhitecturd stabilitd la urmdtoarele faze de proiectare. Suprafata de teren
aferentd domeniului public care va fi afectatd prin repozilionarea celor 2 accesuri auto existente, se va
completa cu zona verde de aliniament.
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Accesul pietonal in incintd se realizeazd din trotuarele strizilor Dornei si Mucius Scaevola. Spaiiile de
servicii de la nivelul parterelor se vor accesa direct din trotuarele existente.
- echipare tehnico-edilitara:
*alimentarea cu apa potabila:
Necesarul de apd potabild si cea pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publicd, aflatd pe strada
Moucius Scaevola, in fata amplasamentului. Actualmente terenul este bransat la reteaua de apd potabili
a orasului.
*reteaua de api pentru incendiu:
Debitul de apd pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie pe care
sunt amplasali hidrantii de incendiu exteriori, la distante si avdnd debit conform normelor in vicoare.
*canalizarea menajeri:
Canalizarea menajerd se va racorda la sistemul de canalizare al municipiului Arad. la reteaua existentd
pe strada Mucius Scaevola, functie si de punctul de vedere si solutia tehnicd a Companiei de Apd Arad,
*alimentarea cu agent termic:
Energia termicd necesard incdlzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale
precum centrale pe gaz, pompe de cdldurd etc.
*alimentarea cu energie electrica:
Se va face printr-un racord la reteaua stradald existentd in zond.
*alimentarea cu gaze naturale:
Se va realiza prin bransarea la reteaua de distributie gaze naturale a municipiului existentd pe strada
Mucius Scaevola, in concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.
*gospodarire comunali:
Se va prevedea o platformd gospoddreascd pentru depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective
a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al municipiului, amplasatd in conformitate cu normele de
mediu si de igiend si sdndtate ale populatiei.
- spatii verzi:
Vor fi asigurate spalii verzi amenajate de incintd, in proportie de min. 25% din suprafaia incintei
reglementate, suprafatd distribuitd la nivelul solului si/sau la nivelul terasei de peste zona de parcare
(terasd inierbatd). Zonele verzi amenajate propuse vor respecta prevederile HCL.M. Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
26.02.2026 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

in vederea respectirii:

- prevederilor Art. 26, alin. (2) din Legea nr. 241/2006 privind serviciul de alimentare cu api
si de canalizare, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- conditiondrilor impuse prin avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
443/27.03.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 02/06.02.2024 emise de citre Primiria
Municipiului Arad:

o Aviznr. 11158/10.06.2024 al Companiei de Apd Arad S.A.;

© Aviz de Principiu nr. 215055603/16.03.2025 al Delgaz GRID S.A.;
in care este menfionatd aldt existenta refelelor in icinta reglementatd, cdt si dreptul de trecere pentru
utilitate publicd asupra terenului pentru intrefinerea/reabilitarea §i exploatarea sistemului de
alimentare cu apd pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu
titlu gratuit;
coroborate cu prevederile:

- Memoriului General - Cap. 3, pct. 3.4, pct. 3.8 si 3.9;

- Regulamentului Local de Urbanism aferent - Cap. 1, pct. 1.3, art. 2, Cap. 2, pct. 2.2, art. 16,
Cap. 2, pct. 2.3, sbp.2.3.2, art. 26, Cap. 2, pet. 2.3, sbp.2.3.3, art. 29;

- Pieselor desenate — 02A — Reglementiri Urbanistice Zonificare, 03.ED — Reglementiri
Edilitare, 04A — Proprietatea asupra terenurilor;

in care se propune ca zona reprezentind un dreptunghi delimitat de punctele topografice 6, 7 si 8,
dreptunghi avdnd laturile de max. 7,30m si 21,73m, in suprafafd de aprox. 154,00mp, sd ramdénd in
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proprietate privatd, cu acces public nelimitat. In cadrul acestei zone, se va asigura un acces pietonal
la blocurile aflate pe Aleea Postavului,

se recomandi ca acest dreptunghi delimitat de punctele topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avind
laturile de max. 7,30m si 21,73m, in suprafati de aprox. 154,00mp si fie cedat domeniului public.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si
planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent riaspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executiirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 443/27.03.2023 emis de citre Primaria Municipiului Arad.

Arhit *-gef
arh. Flr Viryescu
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ANEXA ia AVIZ C.J. Arad
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A Xe,  AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUIL
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.11765 din 04.07.2024

Ca urmare a notificarii adresata de DOMINUS SRL, cu sediul in municipiul Arad, str, Calea Zimandului,
nr. 30, ap. 2, judetul Arad privind planul "ELABORARE PUZ SI RLU-CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE
AFERENTE", propus in municipiul Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, CF nr. 365916,
304902 inregistrata la APM Arad cu nr. 1193/R/5903 din 01.04.2024 si completirile ulterioare cu nr.
2225/R/10235 din 11.06.2024 , 2351/R/10751 din 18.06.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat& cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 6956 din 17.04.2024 si a completarilor ulterioare cu nr. 2225/R/10235 din 11.06.2024,
2351/R/10751 din 18.06.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexeinr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: "ELABORARE PUZ $I RLU-CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL
- LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", ce urmeazi a fi
amplasat municipiul Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad, CF nr. 365916, 304902, judetul
Arad nu necesita evaluare de mediu §i se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

In incinta reglementata se intentioneaza construirea unui ansamblu compus din 3 corpuri de cladire
cu inaltime diferitd, respectiv regim de inaltime max. P+3E, regim de inaltime max. P+4E+Er si
regim de inaltime max. P+4E+2Er, care insumeaza un numar maxim de 46 unitati locative, din care
maxim 43 apartamente cu 2, 3 si/sau 4 camere, si maxim 3 spatii comerciale/de servicii (comert,
alimentatie publica, birouri, salon infrumusetare corporala, sala de antrenament sportiv, sala de
agrement pentru copii etc.) partial la nivelul parterului. Totodata, se propune amenajarea de locuri
de parcare aferente functiunilor propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se realizeaza din
interiorul proprietatii reglementate, prin intermediul a 2 accese auto, din strada Dornei si din str.
Mucius Scaevola. Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad, avand o suprafata de
2.749 mp, conform Extraselor CF nr. 365916, 304902.

Bilant Teritorial

" BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.749 MP

i ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
| - [mp] [%] [mp] (%]
L Teren curti-constructii cu functiunea de locuire . 2.749,00 .| 100.00% 0 0,00%
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Constructie cu destinatia locuinte colective si servicii/comert 0,00 0.00% 825 30.00% |

Parcari acoperite la nivelul Parterului, cu terasa inierbata 0,00 0,00% 330 12.00% '
Zone verzi de incinta (min. 25%) 0,00 0.00% 687 25.00%

Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajari tehnico-edilitare 0,00 0.00% 907 33,00% |
TOTAL GENERAL 2.749 100 % 2.749 100 %

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile amplasamentului sunt:

Nord - Str. Dornei;

Est - str. Mucius Scaevola;

Sud - imobil cu functiunea de locuire individuala in regim de inaltime Parter si imobile cu functiunea
de locuire colectiva in regim de inaltime P+4E;

Vest - imobile cu functiunea de locuire individuala in regim de inaltime Parter;

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniut protect1e1 mediului, a gospodaririi apelor leg1slat1e1 din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, si anume: energie
electrica, retea de apa rece, canatizare menajera si pluviala, retea gaze naturale , telefonie, servicii
de salubritate, toate existente pe strazile Dornei si Mucius Scaevola.

Alimentarea cu apa: Necesarul de apa potabila si cea pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua
publica, aflata pe strada Mucius Scaevola, in fata amplasamentului. Actualmente terenul este bransat
la reteaua de apa potabila a orasului.

Evacuare ape uzate: Amplasamentul studiat este deja racordat la reteaua stradala de canalizare
menajera, dar noua functiune si organizare a terenului impun realizarea de noi bransamente la
reteaua aflata in fata proprietatii.

Canalizare pluviala: se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale,
fara afectarea vecinatatilor. Apele pluviale de pe clidiri vor fi colectate prin intermediul
jgheaburilor/burlanelor si vor fi evacuate in zonele spatiilor verzi.

Energia electrica: Se va realiza prin bransament la reteaua existent in zona.

Gospodarirea comunald: se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei, amplasata in
conformitate cu normele de mediu si de igiena si sanatate ale populatiei.

Pentru zona de servicii, in cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii prestate se va
contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potablla prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in spec1al prin zgomot pe durata executarii
lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a organizarii
de santier.

b) Natura cumulativ a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zoni. Impactul asupra
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mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executarii
lucrarilor de constructii.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructiile propuse si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopsele/solventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
specialitate de sandtate publica nr. 207/26.04.2024, in care se precizeazi ci planul propus *este in
concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd®.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad pe un amplasament avand o
suprafata de 2.749 mp. Efectul este nesemnificativ, manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei
lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zona de productie industriala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare. deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor

- 'este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare in bazinul vidanjabil se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- apele pluviale din incinta vor fi dirijate la nivelul solului, fiind utilizate pentru irigarea spatiilor
verzi.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s& fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- sé vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
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Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritate;

deseunle reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita stocarea necontrolata a deseunlor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derularii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

deseunle inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi lmerbate, intr-un procent de
minim 25,00 % pentru functiunea industrie conform conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr.
24/2007 republlcata prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul locahtatnlor
Se va realiza o suprafata verde de 687 mp, reprezentand 25,00% din amplasamentul pe care se _
construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului pnvmd deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;
- Certificat de Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;
- Aviz de oportunitate nr. 02 din 06.02.2024, eliberat de Priméaria Municipiului Arad;
- Ordin de plata din din 29.03.2024 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
Declaratle de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 01.04. 2024
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- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul in data de 01.04.2024;

- Extras Carte Funciara nr. 365916, 304902 Arad, eliberat de OCPI Arad Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC TARA PLAN SRL (proiectant);

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 207/26.04.2024, emisa de citre
Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad;

- Aviz nr. 11158 din 10.06.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz favorabil nr. 34687/A5/19.04.2024, emis de DIRECTIA CONSTRUCTII St DEZVOLTARE URBANA,
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE DIN CADRUL PRIMARIEI ARAD;

- Proces verbal nr. 6956/17.04.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in ,,Jurnal Aradean“ din 29.03.2024 si 01.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in , Jurnal National “ din 18.06.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 2351/R/10751 din 18.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 17.06.2024.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului,

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului dac
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, jnainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupé caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire
la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul prevazut
mai sus, este interzisd desfasurarea oricdrei activititi sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) “Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urméresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii unor
neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare.l
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin, (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu fnaintea demararii
oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018,

Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazir nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 10/ 05.02.2026

Directc  Ceutiv
Adrign E&'  1fin SIMON

Catre, _ g
SC DOMINUS SRL, mun. Arad, Calea Zimandului nr. 30 ——~=2UL =2~

AVIZ NR. 36 /U /04.02.2026
Privind PUZ Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential — locuinte colective,
servicii si comert, cu amenajarile aferente, mun. Arad, str. Mucius Scaevola nr. 16-18

Statut LMI: Imobil situat in zona construitd protejatd "Ansamblul urban Arad", cod AR -II-
a-B-00477 din LMI, actualizata 2015 prin OMC 2828/2015
Adresa: mun. Arad, str. Mucius Scaevola nr. 16-18

Nr. pr./faza/Den: 287/2023 / PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT,
CU AMENAJARILE AFERENTE

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Titular: SC DOMINUS SRL, mun. Arad, Calea Zimandului nr. 30

Documentatia transmisd cu adresa inregistrata la Directia Judeteand pentru Culturi Arad (DJC
Arad) nr. 10/09.01.2026 cuprinde extras CF, CU 443/2023, aviz de oportunitate, memoriu prezentare,
regulament de urbanism, incadrare in zond, situatia existentd, reglementiri urbanistice, reglementiri
cdilitare, proprietatea asupra terenurilor, studiu volumetric, desfisuriri stradale, ilustrare urbanistica.

Se propun: Reglementari urbanistice cu stabilirea zonificdrilor functionale si a
regulamentului local de urbanism pentru destinatia propusd de ansamblu rezidential compus din 2
corpuri de cladire independente sau alipite cu regim de iniltime max. S/D+P+2E+1Er, spatii comerciale
si servicii, partial la nivelul parterului, cu amenajarile aferente, POTmax. = 35% si CUTmax. = 1,32.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de
vedere a protejdrii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, In cadrul Sedintei de lucru din data de 04.02.2026, pozitia 2602/AR02 din Procesul verbal,
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice—12 (CZMI-12), prin DJC Arad, acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 287/2023, faza PUZ — Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential - locuinte
colective, servicii si comert, cu amenajirile aferente, mun. Arad, str. Mucius Scaevola nr. 16-18, cu
urmdtoarele conditii:

~ Retragerea ultimului nivel pe latura citre strada Mucius Scaevola, in mod similar cu retragerea
propusd pe frontul dinspre strada Dornei.

Intocmit: Consilier Principal DIC Arad
arp 7V ot CNQMA | cone-Tant a “AVKA

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire conf. OMC 2515/2018).

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de _____x
Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de lof1l

protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.




Dominus SRL
Loc. Arad, str. Calea Zimandului, nr. 30

spre stiinga:
Q SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 11158 din 24.04.2024,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD[ O ]/ PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezindential-
locuinte colective, servicii si comert, cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16, 18, CF. 304902, CF. 365916
Beneficiar: Dominus SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Calea Zimandului, nr. 30
Certificat de Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Tara Plan SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul
document.

Nota:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTi OF] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are In exploatare 1n zond retele publice de api potabils,

Are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,

/g“[ﬁ'gj.:;el'fﬁFha\Gheorghe-Vasile




acord (conditii, mentiuni, observatii)

Nr. 11158 din 24.04.2024
pentru documentatia de urbanism nr. la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezindential-

locuinte colective, servicii si comert, cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16, 18, CF. 304902, CF. 365916
Beneficiar: Dominus SRL

CONDITII:

1.

3.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastra se afld o conductd de apd PE HD DN 125 mm, o conducti de apa
PE HD DN 250 mm, o conductd PVC DN 315 mm de api industriala si o conductd PVC DN 315
de apa pluviala care fac parte din sistemul public de alimentare cu apd si de canalizare ce a fost
concesionat Companiei de Apd Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului
Public de alimentare cu apa si de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform
art. 26, alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare in ceea
ce privestre aceastd conductd Compania de Apd Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate
publici asupra terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu
apd pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu
gratuit.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati d¢ Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 2 4 APR2024
faza D.T.A.C.

] DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect i Proiectant):
1. Denumire obiectiv "ELABORARE P.U.Z. si R.L.U.- CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUN MIXTE REZIDENTIAL .

LOCUINTE COLECTIV s RVICHT ST COMERT, CU AVENATARILE AFERENTE"
1.2. Amplasament obiectiv(*1) ... JUD. ARAD, MUN, ARAD, STR, MUCIUS SCAEVOLA, NR. 16, 18, CF NR. 304902, 365916 ARAD

1.3. Beneficiar(*1) .. DOMINUS SRL
Adresa(*4) JUD. ARAD MUN ARAD, STR CALEA ZIMANDULUI NR 30 Tel. 0749 111 572

Identitate pers. fizica(*4): B.L/C.I seria .......... AFe ceeeeeiieneeseenennnnns CNP oo e e e
Identitate agent ec (*4): C.F./C.UIL... 18030155 COML neiiiieeiiieieeiiesesaneerensara e banca .........cceevvveennevvnnnnnnen.
1.4. Proiect nr.(*1) .. . Elaborator(*1) .... S.G. TARAPLAN. SR Lu ettt
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)..._.‘.*.‘.’.3../..2..7.,9?..2.9?.3 ......... Emis de....... PRIMARIA MUNICIPTULUL ARAD. .......oooooovooooooooo

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
.. 200: ARAD, MUN, ARAD, STR. MUCIUS SCAEVOLA, NR. 16, 18, CF NR. 304902, 365916 ARAD

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

22.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*I) ":".slstem pubhc/-'""; sistem 1nd1v1dual/pr1vat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

creemeeme B R E B ettt e e e e e
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

............ LA.REIEA... 50 TFARA - PLAM.SRL...
2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*I) ARAD, T. vuliRr_scu 15./A

1 RO 1883"

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

.

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):
........................................................................................................... Srpels sarecin],

6228

iNTocITy | Rndrees =
LARHTUTUANDREEA |7

.
Amitest €

...........................

5. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{ ™}

tfard conditii /! %} cu urmitoarele conditii (*3*5):

............

*) C.A. ARAD, Director general,
‘ ing. Borha Gheorg)/@tle 7
l 8 E'J "Rl:,
r /hf;ldﬂ ;i g, l
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:\}Ekd‘“’&

ABAp /

Stimnins e



Procizan privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICK - Cos. ARAD i« oderon emiverls
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $i/ SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 vrivind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal
utilitiiti api-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnici:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X [ x ] X X
X L X
X
X X X X
X X oo X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X
.S b I I S A

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si In zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de apid-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(¥):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospoddrii edilitare de apd-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnica se completeazd dupd cum urmeaza:
(*1) De cétre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De cétre avizator, ca urmare a analizei documentafiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazd de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice lucrérii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori In procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.

+
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electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27070639 din 18/09/2025

Catre

SC DOMINUS SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada CALEA ZIMANDULUIL nr. 30,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27070639 / 16/06/2025, pentru obiectivul
PUZ- "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL, LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE" cu destinatia PUZ-
"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL, LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII ST COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE" situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Scaevola Mucius, nr. 16,18, bl. - ,et. -
ap. - ,CF 304902, 365916 ARAD, nr. cad. 304902, 365916.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL  CONDITIONAT
Nr. 27070639 / 18/09/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 334391/04.07.2025 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici
de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai
mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se
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construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala
in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE
106/2003; 1. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de
pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 20 kV existenta va fi de min.
0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul
cablului electric existent (LES 20 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca
LES 20 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele
conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai
apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;
P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in
zona, cf. PE 106/2003;

® Trasecle retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca. i )

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUM
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE

ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 443 /
27/03/2023, respectiv pana la data de 27/03/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan

Semnat de MIRCEA

JOAN CIORTAN

Data: la 19/89/2025

1. la 89:14:44 UTC R
Verificat Intocmit

B - Huruba Petrica o
Semnat de PETRICA
wreeeeey | DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA

e la 18/89/2625 1la
12:42:83 UTC

MIRCEA-IOAN CIORTAN
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .............ccoceeoviecenniinnnee

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A RETELELOR
ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 334391/ 4/07/2025

1. Pirtile Contractului

intre RETELE ELECTRICE ROMANIA SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr. 30,
cam 333, et 3, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului cu
numarul. J2002001859405, CUI nr. 14507322, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la Banca
CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Peste Mihai avand functia de Director General, prin imputernicit
Ciortan Mircea loan avand functia de Manager Zona Arad, in calitate de operator de retea, denumit in
continuare operator,

si

persoana juridici/persoana fizicd SC DOMINUS SRL cu sediul/domiciliul in localitatea Arad , judejul/sectorul
Arad, str. C Zimandului, nr. 30 , telefon nr. 0723255225 , C.N.P / inregistrata la Oficiul Registrului Comertului

cu numarul ..., CUl nr R0180361 55, CONt NN .verniireici e deschis laBanca ...............ceneee.
reprezentat(é) pnn IRINEL ZOT avénd functia de prin Tmputernicit ...........ccevneens conform :mputemlclm
3] RPN dindata ...cooeevereenecniinns ,telefon........cocvveienniinns eMAIl.....cccnreeerniireerer e,

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in continuare
~Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,

avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificérile §i completarile ulterioare, astfe! cum este in
vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016”),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta emiterii
unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexisten{a a retelelor electrice
cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare ,Contractu!”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini modificarile/lucrarilefin-
terventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de coexistent ale obiectivului pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va elibera de cétre OD un aviz favorabil conditi-
onat, lucrari ce constau din devierea/mutarea instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei
de solutie / avizulyi CTE dupa caz, pentru obiectivul: , CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE, REZIDENTIAL, LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE
AFERENTE” amplasat in Arad, jud Arad,str Scaevola Mucius,nr 16-18 , CF 304902, 365916 ARAD
, cerere aa 27070639 (in continuare denumite ,Lucrérile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmétoarele documente:

Retele Electrice Roménia S.A.

8-dui. Mircea Vodad 30, et. 3, Sector 3, Bucuresti

Nr. de ordine in Registrul Comertului J2002001859405, Cod Unic de inregistrore 14507322,
Capital sociol subscris si varsat 580.355.660 far

wwawreteleclectrice.ro
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Cererea depusa de cétre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Planul de incadrare in teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

~paoow

Durata Contractului

Contractul intra n vigoare incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesar4 realizarii Lu-
crarilor/realiz&rii conditiilor de coexisten{a.

Contractul ramane valabil pana la data prevazuta pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv incheierea pro-
ceselor verbale de receplie la terminarea lucrarilor i punere in functiune - PIF), sub conditia Indeplinirii
de cétre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul Contract.

Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

Solicitantul Tsi asuma intreaga responsabilitate si declara ca va depune toate eforturile §i toata diligenta
pentru realizarea conditiilor de coexisten{d a refelelor electrice cu obiectivul pentru care a fost solicitat
avizul de amplasament, pofrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din avizul de amplasa-
ment favorabil conditionat.

In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevaézute in prezentul Contract, acesta
va fi obligat la plata de daune - interese cétre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul de a anula, cu
efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul prezentului Contract.

Obligatiile $i responsabilititile Operatorului

Sa elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucrétoare de la data semnérii prezen-
tului Contract.

S3 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexisten{a cu personal propriu/proiectant de
specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie pu-
blicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului prin OD.

Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de céatre
acesta din urma si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in sarcina sa.
S3 informeze Solicitantul in legatura cu finalizarea realizarii devierii refelelor electrice de pe amplasamen-
tul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta in termen de 10 (zece) zile de la incheierea proce-
sului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functliune a instalatiilor electrice.

S& analizeze gisd transmita acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei obiectivului
fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor modificate in cazul in
care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus.

Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respects normele tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siqurantd aferente capacitatilor energetice previzute in avizul de
amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistents.

Obligatiile si responsabilititile Solicitantului

wwwreleleelectrice.ro
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7.1. S& depund planul de situalie modificat in conformitate cu cerinfele din avizul de amplasament favorabil
conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea
pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea conditiilor de
coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru eliberarea
amplasamentului i/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistents se elaboreazi la
comandd si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu un proiectant de spe-
cialitate.

7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care Solicitantul a
optat pentru realizarea studiului de céatre un proiectant de specialitate.

7.5. Sa transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea con-
ditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de coexistenta, cerificatului
de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistenta in conformitate cu prevederile contractuale.

7.7. Séinceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de la
operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice si sau coexistents, daca
s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de catre operatorul de retea a modificarii pozitiei obiec-
tivului fata de amplasamentul propus.

7.8. Sarespecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistent&/studiu pentru eliberarea
amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilaite Parti:
a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei tere parti,
b. de a utiliza informatiile i documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
Contractului, In alt scop decét acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.
8.2. Dezviiluirea oricarei informatii fad de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face confi-
dential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii Contractului.
8.3. O Parte contractanta va fi exoneratd de réspunderea pentru dezvéluirea de informatii referitoare la con-
tract, dup3 caz, daci:
a. informatia era cunoscuta Partii Tnainte ca ea sa fi fost primita de la cealalts Parte;
b. informatia a fost dezvaluitd dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru asemenea
dezvaluire;
c. Partea contractants a fost obligats in mod legal s& dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Partile iau act ca orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va efectua/in-
cheia intre sau de cétre Parti in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(8) in scris i transmis(3)

folosind urmétoarele coordonate:;

a. in cazul unei comuniciri citre Operator:
Catre: Retele Electrice Romania S.A., Zona Arad; -
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274,
E-mail: |.tolca@reteleelectrice.ro;

In atentia: Tolca Lidia

wwwreteleclectrice.ro
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b. 1in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre: SC DOMINUS SRL ;
Adresa: localitatea Arad , judetul/sectorul Arad , str. C Zimandului , nr. 30 ;
Telefon:0723255225
Fax: [¢]
E-mail:
In atentia: .

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat §i in momentul
primirii.

9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmrii in scris a primirii
comunicarii. Daca o comunicare a fost transmisa prin posta recomandata, aceasta va fi considerata ca
fiind primita in data indicat3 pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este transmisa prin fax/e-mail,
atunci aceasta va fi consideraté ca primita in prima zi lucrétoare ulterioara datei !a care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitstile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrarilor sunt si rdmén in proprietatea
Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevézute ia art. 4. de mai sus;

in caz de forta majora, conform art. 12.3. de mai jos;

prin acordul Partilor, materializat In scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract;

prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, fara punerea in intarziere (aceasta

rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si fara nicio alta formalitate prealabil, in urmatoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. 5i7.2;

ii. In situatia nerespectérii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8, 7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpa da dreptul Pariii
lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpd este raspunzétoare pentru acoperirea
intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oric&ror pretentii, daune, pierderi, prejudicii,
costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea necorespunzétoare de
cétre Partea In culpa a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

cpoe

12. Forta majord

12.1. Foria majord, aga cum este ea definitd si reglementata de lege reprezinta orice eveniment extern, im-
previzibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau indeplinirea ne-
corespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toat4 perioada in care aceasta actio-

-~ heazd. .

12.2. Forta majora va fi constatatd de Camera de Comeri §i Industrie a Romaniei si va fi probats cu un
certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet, in decurs
de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparifia acesteia, apreciind si perioada in care urmarile ei inceteaza.

wwerreteleelectrice.ro
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Partea care invocé forla majora va lua toate mésurile care fi stau la dispozitie in vederea limitarii con-
secintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a for{ei majore nu inlatura efectul exonerator
de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia Parlii care trebuia s& o comunice de a repara
pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul necomunicérii.

12.4. Daca forla majora aclioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ca va actiona o perioada mai mare
de 3 (trei) uni, fiecare Parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte Pari incetarea de plin drept a prezen-
tului Contract, fara ca vreuna din Parti s& poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor i legea aplicabild

13.1. Pérlile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabil3, prin tratative directe, orice neinte-
legere sau disputa care se poate ivi Intre ele In cadrul sau in legaturd cu indeplinirea Contractului
(inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea acestuia).

13.2. In cazul in care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezulti din sau este in legatura cu
acest Contract va fi solutionata de cétre instanta judecatoreasca competenta din Romania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexald va include si:

i. declarafia unilaterald In formd autenticd a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de
capacitalile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de célre acesta a exercitérii de cétre Operator a drepturilor legale de uz si servitute previzute
de legisiafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitdlii energetice
deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

b) dacé este cazul, asumarea obligafiei ca pand la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizaliei
de construire (DTAC) pentru edificarea capacitafilor energetice deviate/mutate ca urmare a executarii
Lucrdrilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autentics, avénd ca obiect constituirea
dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii i amplasdrii postului de transformare,
parte a capacitailor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrsrilor, conform art, 693 si
urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de proprietate asupra terenului
pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nou&zeci si noud) de ani, cu obligalia de
reinnoire pe durata de viald a capacita{ii energetice respective si a obligatiei de a respecta necondifionat acest
drept, garanténd pe Operator Impotriva pierderii totale sau partiale a acestui drept, precum $i impotriva oric&ror
tulburari ale acestui drept, provenite din partea unor terti, al&turi de dovada intabul&rii contractului de superficie
in cantea funciard; si

c) obligatia de a coopera $i prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de
cétre autoritélile publice compentente pentru emiterea autorizatiei de construire peniru realizarea Lucrarilor,
din perspectiva drepturilor reale necesare mutdrii/devierii capacitétii energetice ca urmare a executarii Lucrarii;
ii. dupd caz, actele care atestd dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract de
vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie amplasate
capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

lii. dupé caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz i servitute asupra terenurilor proprietate privata
pe care urmeaza sa fie amplasate capacititile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérifor;

iv. dupd caz,fimputernicirea daté de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmé& s& Incheie actele de la
punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

wvavreteleeleclricera
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In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului i incumbd Indeplinirea obligatiilor sus-mentio-
nate pana la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire (DTAC) pentru
Lucrari.

In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé obligatia de a prezenta orice docu-
mente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritélile publice compentente pentru
emiterea autorizaliei de conslruire pentru realizarea Lucrérilor, din perspectiva drepturilor reale nece-
sare muldrii/devierii capacitalii energetice ca urmare a executdrii Lucrérii, intr-un termen rezonabil, dar
nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul solicitani autoritatii competente.

P4n& la solutionarea cererii auloritétilor competente conform articolelor de mai sus precum §i pand la
constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate termenele
obligatiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatorului a céror indeplinire depinde de emiterea autoriza-
tiei de construire aferente Lucrarilor - precum incheierea contractului de executie, executarea si recep-
tia Lucrdrilor, se decaleazd corespunzétor raportat la data emiterii de catre autoritaile competente a
autorizatiei de construire aferente Lucrérilor. Neindeplinirea de cétre Operator a obligaliilor sale din
ratiuni ce {in de Intérzierea/imposibilitatea emiterii autorizatiei de construire de cétre autoritatile com-
petente nu este considerats o neindeplinire culpabila.

15. Dispozitii finale

15.1.

15.2.

156.3.

15.4.

15.5.

15.6.

18.7.

Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract $i nici drepturile si obligatiile decurgand
din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorului.

Toti termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui Contract vor
raméne in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul impune altfel.

Dacé vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nulad sau inaplicabils, aceasta nu va
afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauzéa va fi inlocuitd in cadrul unui acord
incheiat in scris si semnat de catre ambele Parii cu o alta clauza sau prevedere valabild care va pro-
duce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala a Partilor.

Cu exceptia cazului In care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi valabil
decat dac3 este incheiat in scris si semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de citre o Parte a oricarui drept sau remediu In temeiul
acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau partiala a oricarui
drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept sau remediu sau exerci-
tarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma c& accepta in mod expres atét clauzele standard,
cét si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile acestuia au fost
negociate §i acceptate ca atare (inclusiv dar firé a se limita la cele privind limitarea réspunderii, denun-
tarea unilaterald, dreptul aplicabil $i solutionarea disputelor), semnarea Contractului in prezenta forma
echivaland cu acceptul expres al Partilor, previzut de art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre
clauzele Contractului. 2

Parfile declar3 si garanteaza ca sunt autorizate sa incheie, sa indeplineasca si sa execute obligatiile
asumate prin prezentul Contract si c3 persoanele care vor semna Contractul in numele lor au deplina
autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului $i indeplinirea obligatiilor asumate prin acesta nu
reprezinté o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei decizii sau hotarari aplicabile Pariilor si

wesnrcteleelectriceso
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nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor constitutive sau rezolutii ale organelor de
conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostinta si infelege c& Operatorul respecta principiile Codului Etic PPC in ceea ce
privegte administrarea afacerilor §i regulile interne. Codul Etic PPC poate fi consultat la urmétoarea

adresa de web .

Solicitantul ia la cunostint3 si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Tolerania Zero impotriva Coruptiei
(.Planul”), angajatii sai obligandu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in privin{a prestrii ac-
tivitatilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat si partenerilor de afaceri, fie
persoane, grupuri §i institutii care contribuie la implementrea misiunii sale, sau care sunt implicate in
activitatile relevante. Solicitantul declara ca adera la angajamentul luat de Operator si se angajeazé sa
respecte legile privitoare la protectia in munc# a minorilor si femeilor, legea egalitatii de tratament,
impotriva discriminarii, abuzurilor, hartuirilor, legea libertatii de a infiinfa sau a adera Ila un sindicat,
libertatea asocierii §i reprezentdrii, interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a
mediului inconjurator, respectarea conditiilor igienice si sanitare §i respectarea proviziilor, ratei salarii-
lor, contributiilor, asigurarilor i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) i
se refer la toate categoriile de persoane angajate in urma punerii In aplicare a Contractului. in cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a solicita
daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia 1a cunostinta si intelege ca firmele din Grupul PPC respecta prevederile Global Compact
si In conformitate cu articolul 10 al acestuia, urméreste sa respecte angajamentul de a lupta impotriva
oricérei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice tip de promisiune,
ofertd sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a obtine un avantaj in relatia
cu propriul mandatar si aceasts interdictie este extinsa la toli angajatii. Solicitantul declar c& a luat la
cunogtiin{d despre angajamentele asumate de Operator si se obligd sa nu ofere sau sa ceard o plata
necuvenitd in aplicarea acestui Contract in interesul Grupului PPC si/sau in beneficiul angajatilor. In
cazul incélcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere
Solicitantului acoperirea daunelor suferite $i dovedite de catre Operator.

Solicitantul ia fa cunostin{a si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul de a
denunta unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea daunelor suferite
si dovedite de catre Operator.

Contractul reprezints intreaga vointa si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele reglemen-

tate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare, promisiuni, declaratii,
garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Parti in legatura cu acesta.

-

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, .................... (“Data Semndrii"), in 2 (doud) exemplare originale, dih
care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.
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DELGAZ
grid
Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara

DOMINUS SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
215055603/16.06.2025

Stimate domnule/doamnd DOMINUS SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 215054399 din 13.06.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare PUZ si RLU aferent pentru:
"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE" din Judeful ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Dornei,Mucius SNr: 50,16,18, Bloc: -str
Mucius.Scaevola, Ap: -, Nr.CF:304902,346220,346214

1. Prezentul aviz nu autorizeazii executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil pana la 27.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Bl

NICOLETA- Digitally signed by

ILEANA  [gitalysignedby NZOLETA DANILA
ILEANA RADESCY DANIELA LAZAREAN

Date: 2025.06.19 LAZAREAN Da'le..zuzs,o‘s,l?
RADESCU 53ie 20615 e

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raftael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediut Central: Targu Mures
CUI 10976687

Atribut fiscal: RO
12000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO1IBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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. Imobil ce face scopul avizului
- Retea in lucru
—Retea Presiune Joasa

»

19.06.2025 15:31:48

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215055603/16.06.2025

Imobile

——Retea Presiune Medie
-=Retea Presiune Redusa

w

Nicoleta-Daniela Lazarean

DEGR G IL30-F5, Ed.1

NICOLETA-
DANIELA
LAZAREAN

Digitally signed by
NICOLETA-DANIELA
LAZAREAN

Date: 2025.06.19
15:41:42 10300
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
WWw.orange.ro

Aviz
To: Paolo Voltolina From: Orange Romania
Company: DOMINUS SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv. 3
Date: 06-08-2025 aceasta:
Referinta AF0578110/28029/2838
8

Referitor la cererea dvs. din data de 12-06-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat cu asistenta tehnica obligatorie

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R08606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 06-08-2025
Referinta: AFO5781 10/28029/02'2?0’2?

Catre:

DOMINUS SRL

Paolo Voltolina

conform Certificat de Urbanism nr.443 din 27.03.2023

In atentia,
Paolo Voltolina

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO578110/28029 din data 12-06-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

PUZ Sl RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE, conform Certificat de Urbanism nr.443 din
27.03.2023, Arad, Arad

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

INVESTITIA CE URMEAZA A SE REALIZA POATE AFECTA INFRASTRUCTURA DE FIBRA OPTICA
ORANGE EXISTENTA , PRIN PREZENTA UNEI ZONE DE INCRUCISARE PE PLANUL DE SITUATIE
TRANSMIS CATRE DUMNEAVOASTRA ESTE FIGURAT TRASEUL FIBREI OPTICE ORANGE DIN ZONA
AMPLASAMENTULUI, PLAN CE REPREZINTA ANEXA LA AVIZ. PENTRU REALIZAREA LUCRARII ESTE
OBLIGATORIE SOLICITAREA ASISTENTEI TEHNICE DIN PARTEA ORANGE. SE VA REALIZA NUMAI
SAPATURA MANUALA IN ZONA DE INCRUCISARE. ESTE INTERZISA APROPIEREA LA O DISTANTA MAI
MICA DE 0,3 m (IN PLAN VERTICAL) FATA DE RETEAUA ORANGE A ORICARUI ELEMENT AL
INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA. IN CAZUL IN CARE VETI CAUZA DERANJAMENTE ASUPRA
INFRASTRUCTURII ORANGE (AVARIEREA ACESTEIA SI/SAU INTRERUPEREA TRAFICULUI PE FIBRA
OPTICA) VETI SUPORTA CONTRAVALOAREA REMEDIERII INFRASTRUCTURII SI CONTRAVALOAREA
PREJUDICIULUI ADUS TERTILOR DATORAT DERANJAMENTULUI PRODUS.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |a data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COO'I .TIMENT
Ing. Patras ~-nstantin



P
T
e

e

A ommm———

PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

+« PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA TREBUIE SOLICITATA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.
MENTIONAM CA FARA PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE AMPLASAMENT, SEMNAT LA
INCEPEREA LUCRARILOR, PREZENTUL AVIZ DEVINE NUL.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

coop™ ‘MPARTIMENT INTO™MIT
Viulet A indra
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*' TBILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.749 MP____ | BILANT TERITORTAL ZONA STUDTATA 20,000 MF = -
c2 20NE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Tma] [%] [mp) %] — [mg] %] fmp] [%]
Zona de locuinte
-construct
M DT e el 2.743,00 | 100.00% 0|  000%| Individuale/condominii - 8.417| 42,08% 5.668|  28,34%
functiunea de locuire existent
Constructil cu destinatia =
7 locuinte colective st 0,00  0.00% 962| 35.00% Zona de locuinte colective - 5194 | 25,97% 5194  2597%
servicll /comert la parter existent
Zone verzi de indnta (min. -
25%) 0,00,  0.00% 687|  25.00% z:;‘;:;’e""d” congert 2193 10,97% 2.193 10,97%
\ Alel carosabile, pletonale, -
/ T~ parcaje in curte sl 0,00  0.00% 1100  4000%| romdenti u."‘*:""ﬁnT -
1 ~~ / . . , rezidential — locuinte
5'r ~_\-\ ¢ H“wx_‘ ::!;:l;g:;lle tehnico-edilitare colective, servicii si comert, cu 0,00 0.00% 2.749 13,74%
/ o .Y - TOTALGENERAL | 2745,00| 100.00% | 2.745,00| 100,00% :"“:"a'*" “_f"';‘"tet_' propus
/ 1383:1384 /0 1 Se—Cn Sa ai de comunicatii rutiere -
_ /o S ~__ /\op"‘r'"‘lw - oS 4.196 20,98% 4.196 20,98%
[ o ? “TOTAL GENERAL | 20000 106%]| z0.000]  100%
// 1 | psE

Teritoriulul zonel reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):

Lc - zona rezidentiala — locuinte colective cu parter servicii/comercial;

st urmatoarele subunitati functionale:

LeC — zona cai de comunicatie

LcSV-spatii verzl amenajate de incinta

~~.CAS

B3

nr. cad.
330541

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII
SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POTEX: = 03% Sconstruita Max = 962 mp
COFmSCI=tE.0g Sdesfasirata Max = 3,629 mp
Regim de inaltime: max. $/D+P+4E+1Er, cu urmatcarea detaliere:
Varianta 1 de mobilare: Varianta 1 de moblilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er, CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: max, S/D+P+4E CORP B: Hmax : 16,00 m
Varianta 2 de mobllare: Varianta 2 de mobilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er CORP A: Hmax : 19,00 m
- CORP B: max, S/D+P+3E CORP B: Hmax : 13,00 m
=4 CORP C: max. S/D+P+4E+1Er CORP C: Hmax : 19,00 m
nr, top. ( f3
1442/2)1 [ o~ Spatii verzi de incinta = min. 25% min. 687 mp
Esfss
LEGENDA
LIMITE

—¢o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 2,748 mp conf. CF r. 365916 Arad; 2.084 mp (rezultat din CF r. 346214 si 348220); CF nr. 304902 Arad: 665 mp
—— — —— LIMITA ZONA STUDIATA §= 20 000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
----------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII
WSS CAl DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
Em ACCESURI PROPUSE PE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA .
[T 7ONA DE LCCUINTE INDIVIDUALE/CONDOMINII - EXISTENT
IS 70NA DE SERVICIVCOMERT - EXISTENT
[IEE ZONA DE LOCUINTE GOLECTIVE - EXISTENT
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUN) COMPLEMENTARE (servicit si comert la parter) - PROPUS
EZTF ZONA DESTINATA CIRGULATILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO 1 PARCAJE, INSTALATII EDILITARE $I SPATILOR VERZ!- PROPUS

Prolectant general: TARA PLAN s.r.], | BENEFICIAR: §.C. DOMINUS SR.L.

mun, Avad, str. Tudor A e PROIECT: Pr. o
4 :‘:: : . R Com, Y2/ o i B s PUZ sl RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE . o a0

- Reg. Com. J REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH ST COMERT,
Y/ tel 0749.111,572, 1oL U728.965.027, CU AMENAJARILE AFERENTE™ /
bt ADRESA: Loc, Arad, str, Mucius Scaevola, nr, 16 s/ 18, jud, Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea S et P.U.Z.
Proiectat _|arh, Holomei Oana 4:500 DENUMIRE PLANSA; r plansz
Desenat__arh. Holomel Oana mar. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
f A2 (594x420)




PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

TARA PLAN S.R.L. S.C.C.T.P. S.A. ARAD

AVIZ nr. 279 [ 25.06.2025
pentru amplasament gi/sau brangament (racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL

1. Denumire LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII St COMERT, CU AMENAJARILE
AFERENTE

2. Amplasament Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, jud. Arad

3. Beneficiar DOMINUS SRL

4. Proiect Nr. 287/2023 elaborator TARA PLAN S.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE!
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 443 din 27.03.2023, respectiv pana la data de 27.03.2025 .
*cerere prelungire 13958/17.02.2024 resprectiv pa=~- =~ 702 ~~

-aid

4. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire al- -cerin;elor de avizare,

precum si documentatia depusé pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii
-Fara conditii.
Data: 25/06/24 P

Call i



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.883
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 04.07.2025
URGENTA Exemplar nr. __ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
S.C. DOMINUS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.883 din 16.06.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. si RL.U. -
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE REZIDENTIAL-
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE
AFERENTE” amplasatd in judetul ARAD, mun1c1p1ul/ora§u1/comuna ARAD, satul
..., strada MUCIUS SCAEVOLA, numirul 16 si 18, CF 365916, 304902, vi
comunicdm ca se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, ) .
(I')INS PEGCTROD omm

NS

NN CUE A Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isvarad.ro



_BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.749 MP BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 20.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
c2 [mp] [%] [mp] [%] [mp] [%] [mp] [%]
N Teren curti-constructii cu Zona de locuinte
‘\k\ functimen de foculre 2.749,00 | 100.00% 0 0,00% | individuale/condominii - 8.417 | 42,08% 5.668 28,34%
- Constructii cu destinatia °’"St:":| =
locuinte colective si 0,00 0.00% 962 35.00% Zona de locuinte colective - 5.194 25.97% 5.194 597
servicii/comert la parter existent ' . i
Zone verzi de incinta (min. = i
\ 25%) 0,00  0.00% 687  25.00% ez""axiﬂe":t*“’i"" cmeer 2.193|  10,97% 2193  10,97%
B~ ~_ Alei carosabile, pietonale, . s
_ | B/ parcaje in curte si — O, o Zona_ cu funchune_ mixta:
nr.. top, P . amenajarile tehnico-edilitare 5 : ' P rezidential — locuinte 0,00 0.00% 2.749 13,74%
1380/b P -— - [ | de incinta colective, servicii si comert, cu ! !
- c e . [TOTAL GENERAL 2.749,00| 100.00% | 2.749,00| 100.00% a““::ja"'e SO e
Wi 1383:1384 /a1 - ' T~ Cai de comunicatii rutiere -
P r ) }hmop.,.r-,-wl . | . 4.196 20,98% 4.196 20,98%
[ / TOTAL GENERAL 20.000 |  100%| 20.000 100%
kg _Cas / / Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala

Lc — zona rezidentiala — locuinte colective cu parter servicii/comercial;
si urmatoarele subunitati functionale:

LcC — zona cai de comunicatie

LcSV—spatii verzi amenajate de incinta

7f . /[ - principala (dominanta):

nr. cad.
330541

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII
SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

‘2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POT max. = 35%

f
nr. cad. /

344102 | Sconstruita max = 962 mp

[
nr. cad.

CUT max. = 1,32
332512 /

Sdesfasurata Max = 3.629 mp

Regim de inaltime: max. S/D+P+4E+1Er, cu urmatoarea detaliere:

Varianta 1 de mobilare: Varianta 1 de mobilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er, CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: max. S/D+P+4E CORP B: Hmax : 16,00 m
Varianta 2 de mobilare: Varianta 2 de mobilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: max. S/D+P+3E CORP B: Hmax : 13,00 m
CORP C: max. S/D+P+4E+1Er CORP C: Hmax : 19,00 m
Spatii verzi de incinta = min. 25% min. 687 mp

nr. cad.
555782

nr. cad.
331771 LEGENDA
/ LIMITE
nr. top. 1 ——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

1453—1439/f SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr. 365916 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF r. 346214 si 346220); CF nr. 304902 Arad: 665 mp

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA § = 20 000 mp
~— LIMITAPARCELE EXISTENTE
----------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

IS CAI DE COMUNICATH RUTIERE - EXISTENT
RRRZJRZ2 ACCESURI PROPUSE PE PROPRIETATE

hr. top.
1450— 1438/b /1
Cct 343305/ /

nr. cad. /&
3 i ZONIFICARE FUNCTIONALA
e [ T""7 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CONDOMINI - EXISTENT
[T 7ONA DE SERVICH/COMERT - EXISTENT
[ TE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT
nr. {op. [ 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (senvicii si comert a parter) - PROPUS
CF1 4-3584437 #7773 TONA DESTINATA CIRCULATILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO S| PARCAJE, INSTALATII EDILITARE SI SPATHLOR VERZL- PROPUS |
Projectant general: TARA PLAN s.rl. |BENEFICIAR: S.C. DOMINUS SR.L. N
i, mun. Arad, str. Tudor Viadimi—, nr. 15A. . Pr. nr.:
X T A TARA ey o MUpUZ i RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU €U FUNCTIUNI MIXTE , i
4 AV /7 4 My o REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH SI COMERT, 287/2023
et ' e-mail: daniels o s D AERERE
oo ) JRESA: Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, 1. 16 si 18, jud. Arad
/ Sef proiect (arh. Tutu Andreea I o= | OBECE PUZ |
1Tr95c?of o ‘ Proiectat  |arh. Holomei Oana § e DENUMIRE PLANSA: N plansa
/ Desenat _|arh, Holomei Gana__| _ mar. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE |  (02A

A? (RQ4vAIN)



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.884
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 04.07.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
S.C. DOMINUS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.884 din 16.06.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.U.Z. si RLU. —
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL-
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICI SI COMERT, CU AMENAJARILE
AFERENTE” amplasatd 1n judetul ARAD, munlclplul/ora§ul/comuna ARAD, satul
.., strada MUCIUS SCAEVOLA, numirul 16 si 18, CF 365916, 304902, vi
comunicdm cid se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
(f \ﬂ\reanIOR SEF
—eoussesny  ncOlonel

RbN\I*CHPRﬁbcr{ Valentin

VRG> .'--_:/
—— -

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



A7 (R04v490)

: ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
C [mp] [%] [mp] [%] [mp] [%] [mp] [%]
Teren curti-constructii cu Zona de locuinte
functiunea de locuire 2.749,00 | 100.00% 0 0,00% individuale/condominii - 8.417 | 42,08% 5.668 28,34%
T Constructii cu destinatia exastedntl =
locuinte colective si 0,00 0.00% 962|  35.00%| Zona de locuinte colective - 5.194|  25.97%
servicii/comert la parter existent ] ' I SR
Zone verzi de incinta (min. . e ;.
[ T 25%) 0,00, 0.00% 557 B[ T N S 2193 1097% |  2193|  10,97%
B - — y Alei carosabile, pietonale, - 3
ct ¥ y /’ A § parcaje in curte si . —_— - i Zona cu functiune mixta:
e £ 5389 y  nr.top, e R amenajarile tehnico-edilitare f ' ' ! rezidestial - locuiite
cl / = ( 1380/b P By - i \ de inci:ta colective, servicii si comert, cu 698 0i00% 2.799 13,74%
& % | s 7 / e ogh —_ - _TOTAL GENERAL | 2749,00] 100.00% | 2.729,00] 100.009%| -2menajarile aferente - propus
: ol B o Ty . Ty i icatii ruti 2
. R '_ ' - | C'_J, / 1888 [181/0.1 CopTrTwi 2:.'::“? sl ok 4.196| 20,98% 4196 |  20,98%
T ' JC_L = B B [ T~ TOTACSENSRAL - = L | J0i00g 100% | 20.000 | 100% |
" = - ‘\/ 7 cF: ff'; /f‘ ; S P+1E / : —:\“‘\\
© — - 3 : it B e _CAs / Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
p (N o £ - _ f = principala (dominanta):
5 X, -~ - _ & Lc ~ zona rezidentiala — locuinte colective cu parter servicii/comercial;
& 3 el ) & E o cod. | .y si urmatoarele subunitati functionale: i
= = / TS SRR o R ,3’:33164 / LeC — zona cai de comunicatie
< — = = - rCL“- TR i T o o%i?‘ e LcSV—spatii verzi amenajate de incinta
£\ 4 /\ ; \_CL N | c3 |
et \"\_ Sl \\Z a / P i
i ;’f Ao y : .
anEs ) PLAN URBANISTICZONAL ./
c2 ATUATH DE UR
" = '; __ CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE "4 b0
| - (; REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII VIZAT
/ ? L]
] . SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE © \ uescHibare
/ nrr.”top. | o] : \\1 .
. Y48 Sp+P /2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE &
. L / i
S y
A e ' POT max. = 35% i
, -~ sy | O] FETEIRAS =GES
Ci "\\\1\_ - [ﬁ” ] :
. cad.§ B8 CUT max. = 1,32 |
332512 / 410314 e tq]423 / i Sdesfasurata Max = 3.629 mp
: ben s : e P 4}}}}‘%3 11 :f - 1142%/ b Regim de inaltime: max. S/D+P+4E+1Er, cu urmatoarea detaliere: |
— T . e & 5 . P, J Varianta 1 de mobilare: Varianta 1 de mobilare: |
(332419 o pop SR : - / CORP A: max. S/D+P+4E+1Er, CORP A: Hmax : 19,00 m
i 4 CORP B: max. S/D+P+4E CORP B: Hmax : 16,00 m
Varianta 2 de mobilare: Varianta 2 de mobilare: '
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: max. S/D+P+3E CORP B: Hmax : 13,00 m
e CORP C: max. S/D+P+4E+1Er CORP C: Hmax : 19,00 m -
nr. tpp. C4 =~ 1442/5}"1 o = . Lo 5 . :
1452-1453 § - cl Spatii verzi de incinta = min. 25% min. 687 mp
c3 : - |
\\T‘ “pr. cad. ,:_EE P e I
/ 355782 & e ad. |
/ & I
< i
] |
;-‘"’ nr. cad. . !
331771 LEGENDA
/ | | LIMITE |
[ ; nr. tap.s i1 |
145n3r; 1t§§§/ 1452 /b— 14402 P ¥ —o—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA |
i — SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF . 365916 Arad: 2084 mp (rezultat din CF . 346214 si 346220); CF rv. 304902 Arad: 665 mp
\b& 'L - —— - —— LIMTA ZONA STUDIATA $= 20 000 mp
5 o LIMITA PARCELE EXISTENTE
2 Y P 4 e ] T LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
T . CIRCULATI |
. top. !
rashs 1% /o IS CAI DE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT
¢f 34310 RER2IREA ACCESURI PROPUSE PE PROPRIETATE |
nr. cad. j 5 |
G & LV iy ZONIFICARE FUNCTIONALA
[y e B [0 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CONDOMINI - EXISTENT
1y S ZONA DE SERVICIICOMERT - EXISTENT |
[0 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT @
arslop: - [ 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (senvicisi comert a parer) - PROPUS |
CF] ‘?{24 u ALg 727" % ZONA DESTINATA CIRCULATIILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO SI PARCAJE, INSTALATII EDILITARE SI SPATILOR VERZ- PROPUS
il £a ’DOS
oy, Projectant generak TARA PLAN s.r. |BENEFICIAR: S.C. DOMINUS S.R.L. N }
siv Tudor Viadimirescu, nr. 154, u .|
PV A\ W i g’”%i‘:m N S kLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTTUNI MIXTE,, !
V PLAN M. Re 6ot 1L Ve REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH SI COMERT, 287/2023
A/ o e, CU AMENAJARILE AFERENTE" -
i oM | ADRESA: Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, . 16 i 18, jud. Arad
Sef project |arh. Tutu Andreea Sas: | OBIECT: PUZ
_cad. | - - ; |
19324 | Proiectat |arh, Holomei Oana D e el |
/ C1 Desenat arh. Holomei Oana . 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 207/26.04.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sénitate publicid

Date identificare solicitant si calitatea acestuia

SC DOMINUS SRL

Localitatea: Arad, str. Calea Zimandului, nr. 30, ap. 2, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Domei Mucius Scaevola, nr. 50, 16, 18, CF nr. 346220, 346214, 304902, judetul

Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul
P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL —

LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

FAZA:PUZ

Proiect nr: 287/2023

Proiectant: TARA PLAN SRL

Numiirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 909/26.04.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia national3 privind conditiile de igiend §i sin#tate publici

Notificarea este valabili atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIAGABRIELA iN SANATATE PUBLICA
e - : DR. CITU MARGARETA MIHAELA
Cecilia- Digitally signed
by Cecilia-

Ga briela Gabriela Irimie
Date: 2024.04.26

Irimie 11:30:13 +03'00"

Red. As. Burtea Anr



TN . . S
nom?:cu AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 35900/ 3109

35900/08.12.2025

SC DOMINUS SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr, 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: construire ansamblu cu functiuni mixte,
rezidential, locuinfe colective, servicii si comert, cu amenajarile aferente, pe terenul
situat in localitatea Arad, str. Dornei Mucius Scaevola, nr. 50, 16, 18, CF 346220,
346214, 30492 Arad, TOP 1444/a, 1443, 11840, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 809,60
m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3660,20 m est de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,80 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°09'56,05" latitudine N; 21°19'07,74” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
443 din 27.03.2023;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 22 m, respectiv cota absolutd maxima
de 131,80 m (109,80 m cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 22 m inéltimea maximé a construciiilor); .

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT

S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 5001 |
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5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului-de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse fin
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz prelungeste valabilitatea avizului cu nr. 16333/ 21.11.2024 si este
valabil pana la data de 21.11.2026.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 16333 / 1089

16333/21.11.2024

SC DOMINUS SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintdé: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: construire ansamblu cu functiuni mixte,
rezidential, locuinte colective, servicii gi comert, cu amenajérile aferente, pe terenul
situat in localitatea Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16, 18, nr. cad. 304902, 365916,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de
servitute aeronautica civila, la 809,60 m sud fati de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 3660,20 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 109,80 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°09'56,05” latitudine N; 21°19'07,74” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
443 din 27.03.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 22 m, respectiv cota absolutd maxima
de 131,80 m (109,80 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 22 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de speC|aI|st|
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
Ieglslatlel aplicabile;

AACR CONTACT (" R
$os. Bucuragti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania ;
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, 'CE'?""S"EGT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
¢-mail: contact@caa.ro EN ISC 9001
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5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate n
sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.:

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

11.0Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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Digi Romania S.A.
Str. Dr. Staicovict nr.75, sectorul 5
Bucuresti, Roménia

T: +40 (31) 400 4444
office@digi.ro | www.digiro

Nr: 86 /13.06.2025

CATRE,
SC DOMINUS SRL

In completarea documentatiei mai jos mentionata, anexat Certificatul de Urbanism nr.
443 din__27.03.2023 , eliberat de Consiliul Judetean / Primaria
Orasului / Comunei Arad pentru realizarea investitiei:

“PUZ si RLU — Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential — Locuinte colective, servicii
si comert, cu amenajarile aferente, jud. Arad”.

Intrucat este posibil ca lucrarile de constructie sa afecteze infrastructura si/sau
reteaua Digi Romania, se elibereaza prezentul:

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT

de indeplinirea integrala si corespunzatoare a urmatoarelor masuri/actiuni®:

1. _ Inainte de inceperea lucrarilor se va cere predare de amplasament deoarece exista
retea subterana DIGI ROMANIA
2. _Avand in vedere durata mare a lucrarilor se va cere asistenta tehnica pe intervalele de
lucrari care se efectueaza

3

» Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe e-mail urmatoarelor persoane:

- Mihale Alexandru 0770057129 email: constructii.arad@digi.ro
- Wecker losif 0770057966 email: avizare.arad @digi.ro

Beneficiarul se poate adresa Digi Romania pentru a solicita o estimare a valorii oricaror tipuri
de lucréri pe care este necesar sa le execute conform avizului favorabil conditionat (fie lucrdri
civile n regie proprie, fie lucrari civile efectuate de Digi Romania sau lucrari specifice pe care
doar Digi Romania le poate face), dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania. din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor
terti , exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezen;qu_'éi/_iz estg-valabil ve perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism.

Digi F{jﬁt)mania SeA. !

/]
L

2o
Il

! Beneficiarul poate realiza unele dintre lucrarile civile rezultate din procesul de post — avizare, in regie proprie sau cu o
societate de specialitate, cu obligatia ca lucrarile finale sa respecte toate cerintele tehnice rezultate din avizul favorabil
conditionat. Verificarea respectarii conditiilor din avizul favorabil conditionat se va face de catre un reprezentant al Digi
Romania in cadrul procesul de receptie a lucrarilor efectuate. Lucrérile specifice, la propria retea, se pot efectua exclusiv de
catre Digi Romania S.A..

Digi Romania S.A.
Nr. tle ordine in Reg. Com.: JAOA 227811994 | C U 1.1 5688718, alrisut fiscall RO | Capital Socal subseris ¢ varsat: 38.584.183 LEI | Cod IDAN: RCOS INGB 0001 0001 8824 8913, ING

Benk Bucuresii



SERVICIUL DE TELECOMUNICATIH SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. 1834 din _J0. 09045 Ex. unic
Se transmite prin
Intemet

DOMINUS SRL.

Stimate Domn/Stimatd Doamnd4,

Ca urmare a solicitérii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 18634 din 13.06.2025 (AR-28651), adresatd de Dominus S.R.L.,
in calitate de beneficiar;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 287/2023/februarie 2024
elaborat de societatea Tara Plan S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 443 din 27.03.2023, cu
valabilitatea prelungitd pana la data de 27.03.2026, emis de Priméria Municipiului Arad,
judetul Arad;

Tinand cont de faptul c&, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS”) detine retele de telecomunicatii speciale pozate
subteran;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z si RL.U. Construire
ansamblu cu functiuni mixte, rezidential - Locuinte colective, servicii §i comert,
cu amenajarile aferente - amplasament situat in municipiul Arad, strada Dornei Mucius
Scaevola, nr. 50, 16 si 18, judetul Arad.  *

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la institutia noastrs pentru faza ulterioars
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare acces auto si eventualele bransamente
la utilitati: apa, canal, energie electrica, gaze, telecomunicatii, etc. asociate obiectivului
de investitii (dacd nu vor fi previzute in certificatul de urbanism pentru obtinerea
autorizatiei de construire cladire), insotitad de documentatiile aferente, cu mentiunea ca

Neclasificat
1/2




Neclasificat

punctul de vedere al institutiei noastre se poate nuanta sau modifica in functie de
detaliile ce ne vor fi prezentate in documentatiile asociate cererii de aviz, intrucat in
zona studiatd excavarea terenului, ar putea afecta integritatea retelelor de
telecomunicatii speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificéri la
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnicd privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicitd de la STS - Unitatea Militara 0783 Arad, telefon nr. 0213/095.788, email:

ditsar@stsnet.ro
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 443 din 27.03.2023 emis de Priméaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de urbanism
sus-mentionata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de céitre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Eventualele modificéri ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm ca noile solicitdri privind emiterea avizelor se transmit
prin completarea formularului afisat pe site-ul www.sts.ro in Sectiunea Reglementari -
Avize - Avize de urbanism (https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUI UNITATH

Neclasificat
2/2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE kr2ad[m] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA PR DEE Exemplar nr.: 1/2

¥ Bucuresti, Eforic 3, Sectorul 5
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize{@mai.gov.ro

Citre

S.C. TARA PLAN S.R.L.
Municipiul Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 154, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential - locuinte colective, servicii si comert cu
amenajirile aferente” cu amplasament in intravilanul municipiului Arad, str. Mucius Scaevola nr. 16,
18, CF nr. 304902, 365916, nr. cad. 304902, 365916, judetul Arad, beneficiar: DOMINUS S.RL., va
comunicdm avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' §i Precizdrile?
aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajcrii Teritoriului
Ministerului Apérdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995. .

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, prelungit pani
la data de 27.03.2026, emis de Primdria Municipiului Avad si este valabil numai insotit de plansa
Reglementdri urbanistice — zonificare, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevézute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pani cand se vor lua misurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea i stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cét si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

dr. ing. PELIGRAD ION

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

2 precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
=" -] T——
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.95978//Z1/ 11. k(Y 7025

Citre,
S.C. Dominus S.R.L, Arad

str. Calea Zimandului, nr.

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
,»Construire Ansamblu cu Functiuni Mixte, Rezidentiale — Locuinte Colective Servicii si Comert cu
Amenajarile Aferente”, la adresa, jud. Arad, loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18.

In urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 05.11.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ favorabil cu conditia amenajirii unui acces dublu intrare/iesire pe cele doui accese de
pe strazile Dornei si Mucius Scaevola. Acestea vor avea rol de intrare ct sl iesire, cu specificatia ci
va fi instituitd obligativitatea virajului la dreapa.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR

SERGIU COSMIN VJ '™
/ROMAL
/ 7N

{ MLT\‘YI N ‘\ \
( o CIpr UL
\ A R A D
KN ), 11 NOV. 205
Ty pRY
[ Nuime prenume Functia ﬁemnétuq@ Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv
— i 1y,
Verificat: Adrian Barbes Referent A4 P
’ 11 &Jy 27
Intocmit: George Stoian Secretar N //[ // 2021‘/
Intocmit: Letitia Chirila Secretar
H. (1 Qoos |
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,

REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH

S| COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE

@ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POT max. = 35%

Scorstnita Max = 962 mp

CUT max. = 1,32

Sdesfasurata MaX = 3,629 mp

Regim de inaltime: max. S/D+P+4E+1Er, cu umatoarea detaliere:

Varianta 1 de mobilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er,
CORP B: max. S/D+P+4E
Varianta 2 de mobilare:
CORP A: max. S/D+P+4E+1Er
CORP B: max. S/D+P+3E
CORP C: max. S/D+P+4E+1Er

Varianta 1 de mobilare:
CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: Hmax : 16,00 m
Varianta 2 de mobilare:
CORP A: Hmax : 19,00 m
CORP B: Hmax : 13,00 m
CORP C: Hmax : 19,00 m

Spatii verzi de indnta = min. 25%

min, 687 mp

LEGENDA
LIMITE

——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 2749 mp cont. CF nr. 365916 Arad: 2.084 mp (rezultat din CF rv. 346214 si 46220); CF . 304902 Arad: 665 mp
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.ro ot

( Nr. certificat:UIG-1014-EQ-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.95979/7.1/18.11.2025
Citre,
S. C.DOMINUS SRL
ARAD,str.CALEA ZIMANDULUI nr.30

Referitor la lucrarea,, PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE,REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE,SERVICII SI COMERT,CU AMENAJARILE
AFERENTE”ARAD, str. DORNEI MUCIUS SCAEVOLA nr.50,16,18,CF 346220, 346214 ARAD,

beneficiar: S.C. DOMINUS SRL;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.95979/24.10.2025, vi

comunicam AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiald de
cétre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unititi agreate de catre Primiria
Municipinlui Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ, aprobati cu Hotararea Consiliutui Local al Municipiului Arad
nr.201/2014, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.443 din 27.03.2023, cit si avizul Comisiei de Sistematizare
a Circulatiei nr.95978/11.11.2025;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd sa execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péni la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semn&%&?o@lﬁ'gﬁ@
Florea Liliana
- Data: 18.11.2025 12:51:28 .
Nume prenume Functia Semniitura
Adrian Barbesg referent
{onut Betea
Data: 18.11.2025 12:39:39
George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 18.11.2025 11:30:45




Semnat digital de catre:
Florea Liliana
Data: 18.11.2025 12:51:54
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.950, din 17.06.2025
Aman Ex.nr. /2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. DOMINUS S.R.L.
- mun.Arad, Calea Zimandului, nr.30, ap.2, jud. Arad -

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIATE,
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT CU AMENAJARILE
AFERENTE.”, In mun. Arad, extravilan, jud. Arad, CF 365916 Arad, conform
certificatului de urbanism nr.443, din 27.03.2023, eliberat de Priméria municipiului
Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de Inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executérii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de catre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform E-chitanti, nr.1446, din data de
13.06.2025 in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

/(.SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD .SEFUL BIROULUI RUTIER

/

Comisar sef de n~"" " Inspector principal de politie,
NICA 10} : DATRIN ¥ AURENTIU
COMISAR ¢
TIGAN ¢OS.

f ; ey [RSCSS SN =T P |
Arad, str. Agdrei‘SagUna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiaromana.ro
,.Confidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. L Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara pr
STUDIU GEOTEHNIC pentru «
PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI Q\]_'_E_,"H,EZIDEP{ TTAL >
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENA RILE AFERENTE?/
Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str. Dornei, 50, jud: Arad
Faza PUZ+RLU

."I J

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” SR.L.

¢ Beneficiar: S.C. DOMINUS S.R.L.

* Amplasament: Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str. Dornei, nr. 50, jud. Arad
® Data prezentirii proiectului pentru VeriﬁcareAG..OZ.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicad efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatic cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand clementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,. SERVICII SI COMERT, CU

AMENAJARILE AFERENTE?”, Loc. Arad, str. M}Qitfs/sfcaevola,hﬁi-agﬁ si 1% str. Dornei, nr. 50, jud.
Arad /O Re
Am primit, / |
/ [ . Ar

INVESTITOR I |

| o SQGDAN Ton Alex.



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU
AMENAJARILE AFERENTE”

Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str. Dornei,
nr. 50, jud. Arad

NR. 60/2024

BENEFICIAR:
S.C. DOMINUS S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: 5
S.C. ’LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

TBREVOLUTIEL NR. 93, AP.2
)
#7)

Februarie
2024



S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU

FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”

Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str.
Dornei, nr. 50, jud. Arad

//\ . s
NR. 60/2024 /
| )
BENEFICIAR: \
S.C. DOMINUS S.R.L. i . _ //
._-ék\\\:‘ c -A’///_" 4
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ==

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL " 1IEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: @I\ ) ﬁ PERI
K. I

2

Februarie
2024



S8.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 36980428; O.R.C. J2/104/2017

Tel.: 0747-467049

¢ LBIF

TUDII GEOTEHNICE

4@:?.5 1

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri

7

B PC‘
Qﬂ»f N
LUCRARI DE TEREN: S.C.”LUCR %1#&! rtm

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARA SR.L/

PRELUCRAREA SI

INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Cilin Peri

R.L.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 %
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ’LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH SI COMERT, CU
AMENAJARILE AFERENTE”, Loc. Arad, str. Mucius
Scaevola, nr. 16 si 18, str. Dornei, nr. 50, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.UL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU

FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU

AMENAJARILE AFERENTE”
Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 Si f& ﬁ&f‘i}omel
nr. 50, jud. Arad /f. NEN
\. / ¢ /;
1. INTRODUCERE \\ __ ,/' /,/

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmi a solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”. Amplasamentul este situat in Loc.

Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str. Dornei, nr. 50, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost Intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri si fincercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamaénturi
cu umfléri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural’’;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiel
dupd categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte

corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2



acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcdrii terenului) ag = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT", iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18,
str. Dornei, nr. 50, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontani care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

panti, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;



e cu genezdi mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd 1n Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, strdbate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separdnd
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, strabate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheaza frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental

moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmdtorii parametrii:

» Temperatura aerului:

O

O

0]

O

O

Media lunard minima: —1,2°C — lanuarie;

Media lunard maxima: +21,5 °C —Iulie, August;

Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:

O

Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Véantul de Vest si Austrul. Véntul

de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar

iarna, de la sud-vest. Este un vént cdldut si umed care provoacd precipitatii

abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriatici si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Sardcila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai Sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmaétoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pdméant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometrica a paménturilor;
» Determinarea umiditétilor naturale (w) si a umiditatilor limitd
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI = GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF 1
+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
- 0,30 m...-0,50 m — Umplutura;

- 0,50 m...-2,00 m — Argila prafoasa nisipoasa, maroniu galbuie, vartoasa;
- 2,00 m...-4,00 m — Argil3 prafoasd nisipoasd, galbui caramizie;

-4,00 m...in jos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vértoasd, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeaza prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v=18,6 kKN/m’

» Indicele porilor e=0,86

> Porozitatea n= 46,0 %

» Umiditatea naturald w=130,3 %

> Indice de plasticitate Ip=20,2 %

» Indice de consistentd Ic=0,97

» Modul de deformatie edometric Mp3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O =15°

» Coeziune specifica ¢ =35 kN/m?.



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptata pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, rcalizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6. CONCLUZII S RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,, NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete

de pamanturi coezive.



Piaminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase
nisipoase, aflate in stare de consistenta vartoasd, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumici v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,86

» Porozitatea n= 46,0 %

» Umiditatea naturala w=30,3%

» Indice de plasticitate Ip =202 %

» Indice de consistentd Ic=0,97

» Modul de deformatie edometric M;.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O =15°

» Coeziune specificd ¢ =35 kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare
D=-2,00 m este:

Peonrv = 275,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
inciarcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor n conditiile de mediu se considerd cd betoancle

utilizate la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de

10



expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucrdri de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
» Sdpatura mecanica - teren categoria II.

Se recomandad sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua mdsurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT At
Dr. ing. BOGDANTon Alex.
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ANEXA 1
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ANEXA 2
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Catre, ‘
| 74{ PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . i 2
0 DIRECTIA ARHITECT SEF (&, "

ERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §I PROTEJAR _ MOl ¥ ﬁ 130ietee

(0 1054

i k CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism CTHTY 24.0%. 0008
Subsemnatul URSACHI DANIELA in calitate
de/reprezentant al
DOMINUS s.r.l. CUl 18036155
cu sediul /domiciliul in judetul__ARAD
municipiul/oragul/comuna_ ARAD
satul cod postal
str. CALEA ZIMANDULU! nr. 30
bl. o et. ap.? telefon/fax_ 0749 111572 email

danielaursachi@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.Z. si R.L.U. "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, SERVIC!I S COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE *

pentru imobilul/teren situat in
judetul ArRAD municipiul/orag/comuna__ARAD
satul
sectorul cod postal str.__MUCIUS SCAEVOLA
nr. s 1sp|, sc. et. ap. sau identificat prin__CF nr. 365916 Arad si 304902 Arad
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie 5i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data 19.03.2026 Semnatura -

-

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Primaria Municipiului Arad va informeazi ca prelucreaza prin mijloace manyale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutiondrii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratici publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terfi doar in baza unui temei justificat.

fn calitate de persoani vizats de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrdrii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile prevazute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricAnd, in baza unei cereri scrise,
semnatc §i datate, depuse la sediul institutici ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete §i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei www.primariaarad.ro, sectiunea

#Prelucrare date”. PMA — A5 — 09



0 gﬁk{ . TARAPLAN s.r.l. | Proiect:  287/2023 )
" mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, | Faza: P.U.Z. si R.L.U. S~
cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire ,CONSTRUIRF ANSAMBLU cu
{ Nr. Reg. Com. 302/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect:  FUNCTIUNI (E, REZIDENTIAL -
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
e-mail: danielaursachi@gmail.com COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE”
Beneficiar: DOMINUS s.r.l.

13

[5] Wi
Nr.1715/08.04.2026 ’

L B

: (00 it

Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Referitor la PUZ si RLU " CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CuU
AMENAJARILE AFERENTE”

Aferent amplasament mun.Arad, str.Mucius Scaevola, nr.16-18, jud.Arad.

Prin prezenta, in vederea evaluarii finale a lucrarii de urbanism anterior
mentionata si inregistrata cu nr. 25365/19,03,2026, depunem completarile si
clarificarile solicitate.

Proiectant General TARA PLAN s.r.l.
prin Daniela Ursachi

. SR\.-
AP 18/~
sC "—Pf%wo\' B

ARFP



<
Gy e S e

Iniaksiu0a1nnsias uiPuip10,

-

UESp Y PoY:

-y

Py

AT 2 .

o . R
arietnor 1y g Sy

§ G s e

peaac gz _ . 9:48] -e3Je}ARINY.

e 8 et e a0 .
X B DI Ry
o 3 e,
0T AR % g A " gy
v , X "
Bt et ! ] ; ) =
o : >

pe

S aa T €

Srge,,.

Undsvaae







A




F.6 ’ PMA-A4-12

ROMANIA E" E

JUDETUL ARAD .

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - T3

Nr. 19852 din 09.03.2023 7
[=r. '

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 % 3 din__ 17 MAR. 2023
in scopul :

PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE , REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI COMERT , CU AMENAJARILE AFERENTE

Ca urmare a cererii adresate de SC DOMINUS SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD,
tul , sectorul , cod postal , Calea ZIMANDULUI , nr. 30, bloc , sc. , etaj , ap. 2, telefon , e-mail
danielaursachi@gmail.com, inregistrata la nr. 19852 din 09.03.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. DORNEI MUCIUS SCAEVOLA, nr. 50, 16,18, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 346220 , 346214 ,
304902 ARAD

TOP: 1444/a , 1443 ,11840.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 201/ 2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

“ituare imobil : teren intravilan , proprietate privata

..aobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice .

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : teren construibil situat in intravilan

Se solicita : PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE , REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE , SERVICII SI COMERT , CU AMENAJARILE AFERENTE



v

3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in ZIR1,SIR50,LmIII11-Locuinte condominii de tip vile existente cu regim mic de iniltime: P, imobile
constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare pand la un regim maxim de inaltime
P+2.

in vederea realizirii investitiei propuse, se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se vor asigura accese carosabile,
conform HGR 525/1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de
specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Se vor asigura
suprafetele minime de spatii verzi conform HCLM ARAD nr 572/2022.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, -Aviz Directia pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Cultural al jud. Arad , COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, Protectia Mediului, DELGAZ GRID,
Orange, Compania de Transport Public ,PSI, Protectia Civila, Directia de Sanatate Publica Arad, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, RDS, Aviz Serviciul Telecomunicatii Speciale , Directia Generala Logistica , Administrator drum, Politia
Rutiera - Serviciul Circulatie ,Avizul Consiliului Judetean Arad, STUDIU DE INSORIRE , precum si orice alte avize a
caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism. Documentatia se va
corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010 . In vederea aprobar’
documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 14.03.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru PUZ SI RLU - CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE , REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE , SERVICII SI COMERT ,
CU AMENAJARILE AFERENTE

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupad caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoar dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmiétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.T.A.C. 3 D.T.O.E. ) D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa : [] gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu pratectia civila sdnatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p.- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara ﬂ*enagescu
Lazar Faur
)

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 34,09 lei, conform chitantei seria ARXWF nr. 0224060 din 09/03/2023, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de“:

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Lilidna Pagcaliu Arh. Stanca Ileana



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade 2% 0%. %425  panaladatade 21. O%..020

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Cencre pubgine 1963 [V 0n 2025, tr g 56 /:ms

PRIMAR, SOMA S SECRETAR GENERAL,
. . s N B [eap) Slierian .
Céln Babmrr ,, o \ X‘ Fbu1
\"l(‘-EPRl.\I:\'/l;T + PRIMARIA - o y,
} azar Faur ’3‘// 2 g ARHITECTSC, "
Lag Mun'\é\-':"\ C\bh. b“‘&ﬂ” g”“’_ daR e

Data prelungirii valabilitigii < 2 02.2020 op
Achitat taxade 10,50 lei, conform chitantei nr. Vbo?!— din (3. 04 215

Transmis solicitantului la data de arm 89 NI direct/ prin/posta.
YA LS AT




INCADRARE IN ZONA

scara 1:5000

Suprafata mésuratd Adresa imobilului

Numadr cadastral
2749 mp str. Mucius Scaevola, nr. 16-18, str. Dornei, nr. 50, loc. Arad
Ly
nr. top. / S
138 f nr. top. Carte funciara nr. 346220; 346214; 304902 UAT ARAD ]
1 ; 1380/b 2 / <
b | cL/ > S
cL / S 5 PIATA
CPE nr. top. c3 ) _5,’ 3 PIATA frr ROMANA
y cL o 1383:1384/a.1 & 9 & VECHE & (Boul Rosu)
p 100.00 | K, & I
| [ | Cﬁ. / g < %t
J 1 i // o / .6 Q,J (%]
) o / a /2 / é’u str.p &
v ) i / T,
. P / REP,
CcL / e c1 § ARAND;EI
. ) 0l ‘{\J) i sz f’ {109.56 1Y & i FE:‘Q]SE é
Nno L9 ~ / F
a 7.65 ) $ - CL /_, $ cpl «
525025 | ik tUgr 525025 | cL s SR - s
kL, U0 . 100 £9 09" 10953 Y / ] . i [ t. DORNEJ
/ B e — U707 o 10 it L B nr. cad. / .
@ o 1 ke IRCECE - LU SRR 4 -1 ) o | ~
cL f Cg‘ “F18 um Pa\fele 109.58 3 — . ! . = | ya X f-'- \5\-1
/ ] T -] d — ; nr. cad. { L / Str. DORNg
o 330541 | B S e A o
09 55 L i "--._,’i'o
U S 10960 £ g 5
: S P
nr., top. / ’ - 2
1446 / fr. top . O )9 ¢ : N S
C2 1445 nr. cad iy (1‘/’ £ 27 @5 2023 2
4 3 . 351126 . Dreag, 3536 i g S
~L = y 1= ’, . 4 tr. D . ¢ t‘,
a 0548 09.80 Ornej dry, :
g 2 @ ~10970 109.68 " Pavele - -
£ 0 T LEGENDA...comm— _ o
g s _— delimitarea imobilului
= IN o delimitarea constructiilor
‘u'; i §e ) Q / 100 7 2 i
r}rAzo 09.34 & / s§+1r= W7.es cota nivel Inventar de coordonate / Stereo 70 / Zona Studiatd
LS 1 ak / - gard lemn Coord Lungimi
1 > )9.3. / / R N oordonate pct.de contur gin
u c2 | PLiE gard zidarie s laturi
i & ; P/ - 5 <& X[m] ¥ [m] Di,i+1)
nr. to 0933 1062 ! ?Lffgz CA;‘I capac vizitare apa 1 525004368 215993.988  12.802
144 ] ~ - 2 524991.980 215990.757  20.677
1 / s / capac vizitare canal 3 524971972 215985540  0.140
11§ & 4 524971837 215985504  12.900
. 69m10 v £, top retea gaze naturale 5 524959.387 215982128  21.725
1450 & 09.62 . - 1427 142316 6 524964.627 215961.044  7.307
: BLS.3 % 3 Cé | 1493149317 indicator rutier 7 524971727 215962769  53.277
ScE c J R CA c3 | 1422-1423/5.b 8 524985535 215911312 1218
109 1 1 , 5 P / T 9 524984922 215910259  6.825
p " & 109.68/ B j
24 : R 1 9 . CA . rigold 10 524978.613 215907.655  2.518
C1 . / 109.29 PHAE BLSs,_B-s X3 / —~—— 11 524979.226 215005213  17.044
nr. top. — c g ey TriR Y S 31 li i 12 524995.055 215911.534 5322
p THITECTILOK ‘ stalp metalic tramvai
@ 3 1451 Lo o8 [ [““‘"'[‘):;,L i?(li'lx: o ,E ‘ P 13 524992.867 215916385  3.79%
AR 3 e lampadar 14 524991.180 215919.783 3.298
c2 P TN _ 5 = ¥ 15 524990.331 215922.970 8779
CA ' . _ | Andreer ~‘en: aensire gaz 16 524998.829 215925.175  4.452
i ) #5 . CEii " . 17 525003.103 215926.423  15.255
' nr. cad. 0% [ nr.top. / I'u - hidrant 18 525017.875 215930.232  24.168
355782 BLSS-g-2 1'&53 . ] 11%[6/1?2%1/11‘}224 \'—""—’ i 19 525012.896 215953.882  10.506
/ C f 110 37 / C Arhitect cu drept de . ; e ¥
A /1093 [ panou electric 20 525010.706 215964157  30.497
1 / _ S(1)=2749.30mp P=262.506m
a - P N / c1 |
P+4E . L/ 107.30 / P+1E nr. cad.
: e cL _ CAS 143383 SUPRAFATA TEREN = 2.749 mp conf. CF nr. 346214 Arad: 1460 mp (acte)
Constructia C1 este inscrisd in CF 346214 cu nr. top. 1443 ] ‘ 1422 mp (mas.)
A, Date referitoare la teren 33 ] ‘ CF nr. 346220 Arad: 662 mp
Numar Categoria de Suprafat o ‘ CF nr. 304902 Arad: 665 mp
top./cad. folosing3 uprafata (mp) Mentiuni / / ‘i:] CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE
144413 Cc 662 CF 346220, teren imprejmuit partial cu gard - j COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE
1443 Cc 1422 CF 346214, teren imprejmuit partial cu gard ) ) 109.58 ‘ Teren proprietate S.C. DOMINUS S.R.L.
1840 . teren imprejmuit parti B / i : ;
1 Cc 665 CF 304902, teren imprejmuit partial cu gard — —— : ‘ Proiectant general: TARA PLAN s.rl. BENEFICIAR S.C. DOMINUS S.R.L. Pr. nr.:
e s / A TARA mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154, | DENUMIRE PROIECT:
TOTAL 2749 c1 F110.15 1os Fe cod postal 310010, jud, Arad, PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE ,
B. Date refert . . P ‘ v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH ST COMERT, 287
] . 1 _a e referitoare la constructi CL 09.1 ‘ tﬂ.ﬂ?49.111.$72. tel. 9?25.39&.027, CU AMENAJARILE AFERENTE"
Cod Destinatie Suprafata construits la sol (m) Mentiuni 109 10 f : e-mall: danielai=" ~m | ADRESA: Loc. Arad, str. Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, str. Domnel, nr, 50, jud. Arad
1 cL 76 Casd (P); Scd = 76 mp Sef proiect | arh. Tutu Andreea [ “Scar: OBIECT: cil.
i 1:500
TOTAL 76 Proiectat | arh. Tutu Andreea [ S Wpansa
Desenat | arh.stag. Holomei Oan mar. 2023 PLAN DE SITUATIE PROPUS DIA



